Begriindung

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 fiir den Neubau einer Kfz-
Reparaturwerkstatt in der Gemeinde 37345 Am Ohmberg, Gemarkung Wallrode

Vorhabentrdger:

Bogis Car-Service, Enrico Bdgershausen
Dorfstralle 5

37345 Am Ohmberg OT Wallrode
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1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Am Ohmberg hat in seiner Gemeinderatssitzung

am 13.01.2012 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 fir den
MNeubau einer Kfz-Werkstatt in der Gemarkung Wallrode Flur 3, Flurstlick 70 beschlossen.
Der Beschluss ist gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich bekannt zu machen. Dem
Beschluss wurde von den anwesenden Gemeinderatsmitgliedern einstimmig zugestimmt.

2. Gesetzliche Grundlagen

Die rechtliche Grundlage bilden folgende Gesetze und Verordnungen in ihrer z. Z. glitigen
Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB)
Planzeichenverordnung (PlanzVQ)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Bundesnaturschutzgesetz (ENatSchG)
Thiringer Bauordnung (TharBQ)
Thiringer Kommunalordnung (ThirkKO)
Thiringer Maturschutzgesetz (ThirNatG)
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3. Begriindung der Notwendigkeit der Gewerbeansiedlung

Der Vorhabentrager Herr Enrico Bogershausen hat seine Ausbildung zum
Handwerksmeister im Kfz-Reparaturgewerbe abgeschlossen. Mehrere Bauvoranfragen
beim Landkreis Eichsfeld Ober die Ausibung eines Gewerbes in den vorhandenen
Raumlichkeiten mit baulichen Erweiterungen auf seinem Elterngrundstick in der Ortsmitte
von Wallrode (Kirchstralle 5) wurden negativ beschieden. Ihm wurde geraten, sich um ein
geeignetes Baugrundstiick zu bemiihen. Der Antragsteller besitzt bereits einen
urmnfangreichen Kundenstamm. Es fehlen vor allem die baulichen und technischen
Voraussetzungen fir den Betrieb einer vorschriftsmaligen, effizienten Werkstatt. Die
Gemeinde Am Ohmberg unterstiitzt die Ansiedlung von kleineren, nicht stérenden
Gewerbebetrieben und landwirtschaftlichen Einrichtungen, um den dérflichen Charakter
des Oristeils Wallrode zu erhalten. Auch eine derartige Werkstatt gehrt in ein Dorf, um
Reparaturen an Pkw und landwirtschaftlichen Kleingeraten vor Ort ohne weitere
Transportwege anbieten zu kdnnen. Ziel ist es, die kleinen Dorfer wieder zu beleben, die
Infrastruktur und die notwendigsten Versorgungseinrichtungen zu erhalten und zu fordern.
Der Gemeinderat bekundet im Ergebnis zur Diskussion (iber den Aufstellungsbeschluss die
volle Unterstitzung fUr dieses Verfahren. Eine Ansiedlung der Reparaturwerkstatt in den
Machbarkreis, welche bei Versagung desVB-Planes in Erwagung gezogen wird, soll im
Interesse der Gemeinde Am Ohmberg unbedingt vermieden werden.

4, Standortbegriindung

Auf Grund des bereits bestehenden Kundenstamms aus der Ortschaft Wallrode sowie den
vorhandenen Konkurrenzbetrieben in den Nachbarorien sieht es der Antragsteller fGr sich
am wirtschaftlichsten, die Werkstatt in seinem Heimatort betreiben zu kdnnen. Der in Frage
kommende Standort liegt an der Ortsdurchfahrtsstralie von Haynrode nach Kleinbodungen.
In der Nahe befindet sich das Feuerwehr- und Dorfgemeinschafishaus sowie
landwirtschaftliche Gebaude. Die nachstgelegene Wohnbebauung ist 65 m entfernt. Die
Gemeinde Am Ohmberg ist bestrebt diesen jungen Handwerksbetrieb im Ortsteil Wallrode
die Moglichkeit zur Ansiedlung zu gewahrleisten. Auch dadurch wird eine Abwanderung
junger Familien und somit der schleichenden Entsiediung und Uberalterung kleiner Dérfer
entgegengewirkt.
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Umfangreiche Recherchen {iber die Verkaufbarkeit von geeigneten Baugrundstiicken in der
Ortslage Wallrode filhrten alternativios auf das Flurstiick 70 in der Flur 3.

Andere in Erwagung gezogene Baugrundstlicke konnten aus nachfolgenden Griinden nicht
kauflich erworben werden bzw. waren fir die geplante Baumalinahme ungeeignet:

Flurstick: 71/1:

Flurstiick 100/1:

Flursilick 88/1:

Flurstiick 95/1; 81/1; 81/1:

Flurstiick 202/1; 211/1; 62/3:

Flurstiick 23/1, 12:

Flurstiick 28:

Flurstick 137/1:

Der Eigentlimer aus dem bayrischen Mindelheim wurde
angeschrieben, war aber zu einem Verkauf des Grundstiickes
nicht bereit.

Der Eigentimer mochte das Grundstiick landwirtschaftlich
nutzen, er ist zu einem Verkauf nicht bereit.

Die Eigentimerin nutzt dieses Grundstiick als Gartenanlage
zum Gemilse- und Obstanbau sowie zu Kleintierhaltung. Ein
Verkauf kommt nicht in Frage.

Fur die erf. Bauwerksgrofie zu schmal.

Grundstlcke sind Bestandteil einer intensiv genutzten
Landwirtschaftsflache und an die Agrargenossenschaft
verpachtet. Eine Herauslsung als Baugrundstiick wurde nicht
zugestimmt.

Die Flurstiicke gehoren einer Erbengemeinschaft mit iber 30
Erben. Davon sind bereits Erben verstorben und einige mit
unbekanntem Wohnort verzogen. Ein Kauf ist daher
unmadaglich.

Baugrund befindet sich auf einem Quellbereich und von daher
sumpfig, fir eine Bebauung ungeeignet.

wurde von der Gemeinde als Parkflache gestaltet und
bepflanzt

Weitere Grundstiicke sind von der Gréke her ungeeignet bzw. befinden sich im weiteren

AuBenbereich und von der Ortslage zu weit entfernt.
Eine Ubersicht Ober die in Erwagung gezogenen Baugrundstiicke ist im Lageplan auf der

Seite 4 dargestellt.
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5. Begriindung zum vorzeitigen Bebauungsplan

Die Ortsteile Wallrode, Neustadt und GroRbodungen der Landgemeinde” Am Ohmberg"
besitzen keine rechtswirksamen Flachennutzungsplane. Nach Auskunft des
Gemeindevorstands werden zukinftig keine Flachennutzungsplane erarbeitet. Bei
beantragten privaten Vorhaben in griReren Baullicken sowie Randbereich der Bebauung
die dem AuBlenbereich zuzuordnen sind, werden Aufstellungen von vorzeitigen,
vorhabenbezogenen Bebauungsplanen angestrebt, vorausgesetzt, dass diese der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen.
Auf jedem Fall erachtet es die Gemeinde als dringenden Grund, dass die Verlegung der
Werkstatt aus dem Ortskern mit seiner verdichteten Wohnbebauung an den Randbereich
des Ortes ermdglicht wird, somit wird auch der Kundenverkehr, Probefahrten, Halten und
Parken auf den engen Wohnstralien ferngehalten. Die Inselbebauung in mitten der grofien
Baullicke ist zwar stadtebaulich unvorteilhaft, aber trotzdem im Sinne der gemeindlichen
Entwicklung férderungs- und unterstiitzenswert. Die Errichtung der Kfz-Werkstatt wird als
Initiative fiir weitere Baumalinahmen wirken und somit in Zukunft einen geordneten
Liickenschluss herbeiflihren. Von der Gemeinde erhalten Bauinteressenten diesbezliglich
jegliche Unterstiitzung. Das vorliegende Schalltechnische Gutachten besagt, dass die zu
erwartenden Schallpegel Gber 55 dB (A) nur an 2 Stellen sehr geringflgig im Bereich der
Abstandsflachen nach § 6 ThirBO (ber die benachbarten Grundstlicksgrenzen
hinausgehen. Insofern erflillen die Immissionsrichtwerte fiir die Grundstiicke rechts und
links sowie auch unmittelbar gegeniiber des Geltungsbereichs des Vb-Bebauungsplanes
den Anforderungen an ein ,Mischgebiet' sowie auch fir ein ,Aligemeines Wohngebiet".
Somit bestehen mehr Maglichkeiten fir eine schnellere Bebauung der Bauliicken zu beiden
Seiten der geplanten Kfz-Werkstatt.

6. Planungsgrundlagen

Als Planungsgrundlage dient ein Kartenauszug aus dem Liegenschafiskataster des
Landesamtes flr \Vlermessung und Geoinformation, Katasterbereich Leinefelde-Worbis.

F &7 Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Plangebiets beschrankt sich auf ein Teilstlick des

Flurstiicks Nr. 70 in der Flur 3 der Gemarkung Wallrode.

Der Geltungsbereich ist eingezaunt und wird als Weide genutzt. Die Restflache vom
Flurstiick 70 wird landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt und bleibt von der Planung
unberiihrt. Der Geltungsbereich wird begrenzt:

s jm Osten: durch das Flurstiick 71/1
« im Westen: durch das Flurstiick 91/1
* im Siiden: durch das Flurstick 258/6 (Stralte)
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8. Eigentumsverhéltnisse

Das betreffende Grundstiick Flurstiick 70 ist noch Eigentum der Frau Sylvia Henne aus
Wallrode. Nach positivem Bescheid (ber den Bebauungsplan wird das Grundstiick vomn
Bautrager k&uflich erworben. Eigentimer der angrenzenden Grundstiicke:

« 911 Erbengemeinschaft Helga Predel, Marga Leonhardt,
Manfred Reinhold

e 711 Wilko Eduard Bause

» 93/und 258/6 Gemeinde Am Ohmberg

9. Bauvorhabensbeschreibung mit gestalterischen und maBlichen
Festsetzungen

Der Vorhabentrager beabsichtigt den Bau einer Kfz-Reparaturwerkstatt mit insgesamt 3
Reparaturplatzen (2 Hebeblihnen, 1 Spritzkabine) sowie den dazugehérigen Nebenraumen,
wie Ersatzteillager, Biiro, Pausenraum, Waschraum, WC-Anlagen, Kompressorraum und
Heizungsanlage. Das Geb&ude wird in massiver Bauweise errichtet. Es soll sich in seiner
Form und Bauweise harmonisch einfligen. Dabei wird sich in der Gestaltung an das
benachbarte Feuerwehr- und Dorfgemeinschaftshaus angelehnt.

Hallenabmessungen: 14,50 m x 25,00 m

Mogliche Erweiterungsflache: 10,00 m x 6,00 m (wird vorerst nicht bebaut)

Maximale Traufhthe: 6,00 m=309,00 md NN

Maximale Giebelhdhe: 8,00 m=311,00 m 0 NN

Dachform: Satteldach mit Dachneigung zwischen10® und 30°

Dacheindeckung: gedammte Trapezblechprofile
alternativ: Bitumendachbahn auf Mineralwollddmmung

Aultengestaltung: Aultenputz, pastellfarbig oder weil, teilweise Profil-
blechverkieidung

Fenster: Kunststofffenster

Tore: Sektionaltore und besch. Stahlblechtore

Beheizung: Die Werkstatt wird mit erneuerbaren Energietragern
(Holz, Pelletts) in Verbindung mit Solarkollektoren
beheizt.

10. Bodenschutz und Altlasten

In dem Geltungsbereich des o. g. Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBP) befinden
sich nach dem derzeitigen Stand der Verdachtsflachenerfassung keine im Thiringer
Altlasteninformationssystem (THALIS) erfassten altlastverdachtigen Flacheni. S. v. § 2
Abs. 6 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bedenveranderungen und zur Sanierung
van Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S 502).
Im Rahmen der geplanten Baumafinahme sind alle Bodenarbeiten durch geeignete
Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Berlicksichtigung des Zeitpunktes so
auszufilhren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion,
Vernassungen, Vermischung von Boden und Fremdstoffen) und sonstige nachteilige
Bodenveranderungen auf das unumgéngliche Mal begrenzt werden und das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen nicht zu besorgen ist. Durch die Baumafinahme
hervorgerufenen Bodenbelastungen sind nach Bauabschluss soweit wie méglich zu
beseitigen.

Gegen die Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten Bodenaushubs auf dem
Grundstiick des Geltungsbereiches dieses VEP bestehen keine Einwande. Sonst ist
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Aushub einer Verwertung entsprechend den Grundséatzen der giiltigen Abfallgesetze unter
Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzufihren. Ist eine Verwertung nicht
maoglich, hat die Beseitigung in dafir zugelassenen Anlagen zu erfolgen. Zur Minimierung
von Beeintréchtigungen des Bodens bei der Baumafinahme sind durch den Bauherm
folgende Vorsorgeanforderungen zu beriicksichtigen:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung sowie Uberschiittung mit
geringer wertigem Bodenmaterial oder Fremdstoffen zu schiitzen. Eine Abdeckung
bodenfremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zulassig.

- Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass die Flachen des Eingriffs oder der
voribergehenden Beanspruchung méglichst klein gehalten werden. Nicht zu
Oberbauende Flachen sind vom Baubetrieb freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten Bodenverhéltnissen
(z. B. schittfahiger, tragfahiger, ausreichend abgetrockneter Boden) durchzufiihren.
Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare Maf} zu
beschranken. Dabei sollen moglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit
geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

- Bei erforderlichemn Bodenabtrag sind Ober- und Unterbden sowie Bodenschichten
unterschiedlicher Eignung fachgerecht jeweils getrennt auszubauen und fiir eine
Wiederverwendung ordnungsgemaf zu sichern. Zuvor ist der Pflanzenaufwuchs auf
der Fléche durch Rodung oder Abmahen zu entfernen. Kulturfahiger Boden soll in
einem Arbeitsgang ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden.

- Bei erforderlicher Zwischenlagerung des Bodenaushubs hat dies fir unter-
schiedliches Bodenmaterial (Ober- und Unterboden) in getrennten Bodenmieten zu
erfolgen. Die Mieten sind vor Verdichtung, Luftmangel und Vernassungen zu
schitzen und nicht mit Radfahrzeugen (LKW, Radlader) zu befahren. Die Mieten
sind zu profilieren und zu glatten. Die Mietenhthe sollte bei humosen Oberboden-
materialien htchstens 2 m und bei Unterboden hiéchstens 4 m betragen. Die Depots
sind so anzulegen, dass keine Staun&sse entsteht und eine ausreichende
Entwésserung gewahrleistet wird (trockene bzw. gut drainierte Depotflache). Bei
einer Lagerdauer Uber 6 Monate sind die Bodenmieten mit tiefwurzelnden,
winterharten, und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Wald-
staudenroggen, Lupinen, Olrettich) zu begriinen.

- Vor der Wiederverwendung des Bodenaushubs auf dem Baugrundstiick, ist der
Untergrund so herzustellen (z. B. Neigung, Lockerung, Sickerschicht, Drainage),
dass eine ausreichende Durchlassigkeit oder Bodenentwé&sserung gewéhrleistet
wird. Der Einbau von Bodenmaterial hat horizontweise entsprechend der natiirlichen
Schichtung (zuerst Unterboden dann Oberboden; siehe ersten Anstrich!) zu
erfolgen. Dabei ist das Bodenmaterial in méglichst weinigen Arbeitsgangen und
Zwischenbefahrungen aufzubringen und umgehend einzuebnen. Auf die Sicherung
und den Aufbau eines stabilen Bodengeflges ist hinzuwirken.

- Bodenbelastungen auf bisher unbefestigten Flachen durch Lagerung von
Maschinen, Baumaterial, Betriebsstoffen und Bauabféllen sind durch geeignete
Vorkehrungen zu vermeiden. Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen
sind zum Abschluss der Baumalnahmen zu rekultivieren.

Sollte sich im Rahmen der weiteren Planung, Erschliefiung und Bauausfihrung
Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher nicht bekannter schadlicher
Bodenveranderungen bzw. sonstiger Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der
Mitwirkungspflicht sofort der zustandigen Bodenschutzbehirde, dem Umweltamt des
Landkreises Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse des Viorhabenfortschritts und der
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Umwelterfordernisse ggf. erforderlich werdende Malinahmen eingeleitet werden kénnen.
Auf die Einhaltung der relevanten Forderungen folgender Rechtsgrundlagen und
technische Regelwerke wird ausdriicklich hingewiesen:

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenver&nderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz-BBodSchG) vom 17.031998 (BGBI. | S. 502),
in der derzeit giiltigen Fassung

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI.
. S. 1554), in der derzeit gliltigen Fassung

- Thoringer Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG)
vom 16.12.2003 (GVBI. Nr. 15, 8. 511), in der derzeit gliltigen Fassung

- DIN 19731 (Ausgabe Mai 1998) Bodenbeschaffenheit-Bewertung von
Bodenmaterial

Hinweis: Nach dem Thiringer Denkmalschutzgesetz § 16, sind archaologische Bodenfunde
bei Ausschachtungsarbeiten umgehend dem Landesamt fiir arch&ologische Denkmalpflege
Tharingen zu melden. Die Fundstelle ist bis zur Entscheidung der zustandigen Behérde in
unverandertem Zustand zu belassen und zu schiitzen.

11. Immissionsschutz
Schallschutz

Ein detailliertes Schallschutztechnisches Gutachten ist in der Anlage 1 beigefiigt. Die
textlichen Festsetzungen beziiglich Arbeitszeiten, LArmimmissionsrichtwerte und
Bauschalldamm-Male sind einzuhalten.

Forderungen und Hinweise bezliglich Emission flichtiger organischer Verbindungen und
Staub:

1. Die Verwendung von Stoffen und Zubereitungen, denen auf Grund ihres Gehaltes an
nach der Gefahrenverordnung als krebserzeugend, erbgutverdndernd oder
fortpflanzungsgefahrdend eingestuften filichtigen organischen Verbindungen die R-
Satze R 45, R 46, R 49, R 60 oder R 61 nach der Richtlinie 67/548/EWG des Rates
vom 27.06.67 zur Angleichung der rechts- und Verwaltungsvorschriften fir die
Einstufung, Verpackung und Kennzeichnung geféhrlicher Stoffe (Abl. EG Nr. L 196 S.
1) zuletzt geéndert durch Richtlinie 1999/33/EG des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 10.05.1999 (Abl. EG Nr. L 199 S. 57), zuletzt angepasst durch die Richtlinie
2000/33/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 25.04.2000 (Abl. EG
Nr. L 136 S. 80), in der jeweils geltendes Fassung zugeordnet sind oder die mit diesen
Satzen zu kennzeichnen sind, ist nicht zulassig.
2. Beidem Einsatz von Stoffen
- die flichtige organische Verbindungen enthalten, denen der R-Satz R 40
zugeordnet ist oder

- die organische Verbindungen nach 3.1.7 Klasse | der TA Luft zu halten werden die
Emission an fllichtigen organischen Verbindungen auf 20 mg/m?® in der Abluft und
als Gesamtemission auf 100 g/h begrenz.

3. Uber die Art und Menge der gehandhabten Stoffe (Lacke, Verdiinnungen,
Reinigungsmittel) ist ein Nachweis (Betriebsbuch o. &.) zu fithren.

4. Fir das gefasste Abgas ist der Emissionsgrenzwert von 50 mg/ C/m?® zu unterschreiten.
Der Grenzwert fUr diffuse Emissionen betragt 25 vom Hundert der eingesetzten
Losemittel. Flichtige organische Verbindungen, die in gefassten unbehandelten
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Abgasen enthalten sind, zahlen zu den diffusen Emissionen.

5. Der Betreiber der Kfz-Reparaturlackierung ist verpflichtet, eine Emissionsminderung
mindestens in Hohe der unter 4. Geforderten Emissionsbegrenzungen nachzuweisen
und die Lésemittelgehalte der zur Vorbehandlung, zum Lackieren (auch
Rostschutzgrundierung) oder zur Werkzeugreinigung eingesetzten Produkte
einschiiefilich in folgender Tabelle genannten maximalen VOC-Werte nicht zu
tiberschreiten; der VOC-Wert gilt fir den anwendungsfahigen Beschichtungsstoff
einschl. evil. Verdinnung:

Einsatzstoff VOC-Wert (g/l)
Werkzeugreiniger 850
Vorreinigungsmittel 200
Waschprimer 250
Haftgrundierung 230
Grundierflller 250
Schleiffiller 250
Nass- in Nassflller 420
Einschicht-Uni-Decklack 420
Basislack 420
Klarlack 420°
Spezialprodukte 840**

* ab 1. Januar 2010 gelten Anpassung an Stand der Technik
* der Anteil der Spezialprodukte an den gesamten Beschichtungsstoffen darf 10 vom 100
nicht Oberschreiten.

6. Zum Nachweis der VOC-Werte der von lhnen eingesetzten Stoffe ist eine
entsprechende Bestatigung des Herstellers einzuholen, am Betriebsort
aufzubewahren und der Uberwachungsbehérde auf Anforderung vorzulegen.

7. Die Abgase sind Uber einen Kamin direkt in die freie Luftstrémung so abzuleiten,
dass im Umfeld keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erheblichen
Belastigungen hervorgerufen werden.

8. Spritz- und Lackierarbeiten sind nur in einer Lackierkabine zulassig. Die in der
Spritzkabine anfallenden Abgase sind durch eine ausreichend dimensionierte
Absaugung méglichst vollstandig zu erfassen und einer Abluftreinigungsanlage
(Grenzwert Staub 5 mg/m?, Cpesami: Siehe spezielle Festsetzung) zuzufihren.

9. Die Lackieranlage ist gem&af dem Stand der Technik sowie den Angaben der
Hersteller entsprechend zu betreiben und zu warten. Hierbei sind die Anforderungen
der Richtlinie VDI 3456 vom Juni 2000 zu beachten.

10. Zur Reinigung von Applikationsgeraten sind geschlossene Reinigungssysteme mit
emissionsarmen Reinigungsmitteln einzusetzen.

11. Behalter mit Stoffen bzw. Abfallen (z. B. Reinigungsmittel, gebrauchte Putzlappen
ect.), die organische Losungsmittel enthalten, sind fest verschlossen
aufzubewahren. Vor Ort ist ein Viorrat an Saugmaterialien in ausreichender Menge
vorzuhalten, die beim evil. Verschitten von Lésungsmitteln einzusetzen sind. Das
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gesammelte Material ist dann bis zur ordnungsgem&fen Entsorgung in
geschlossenen Behaltern aufzubewahren.

12. Die Einhaltung der unter Ziffer 2. und 4. genannten Emissionsbegrenzungen, ist
jahrlich durch eine Losemittelbilanz nach Anhang V der 32. BlImSchV nachzuweisen.
Die Lésungsmittelbilanz ist bis zum 31. Januar des Felgejahres unaufgefordert der
UIBE beim LRA Eichsfeld vorzulegen.

13. Sofern sich der Betreiber der Anlage fir einen Reduzierplan entscheidet, muss er
diesen rechtzeitig vor Inbetriebnahme der Anlage der zustandigen Behorde
vorlegen.

12. Naturschutz

Die geplante Baumalnahme stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der durch
entsprechende Maftnahmen kompensiert werden mufi.

Ein ausflhrlicher Bericht zur Eingrifisregelung ist durch das Natur- und
Landschaftsplanungsbliro Dr. Manuel Gebauer erarbeitet worden. Das Gutachten ist in der
Anlage (Anlage 2) beigefiigt.

Die Begrinungsmafinahmen auf dem Baugrundstiick sind in den textlichen Festsetzungen
aufgefihrt. Die Ausgleichmalnahmen auf Fremdgrundsticken sind im Gutachten
beschrieben und werden Uber einen stadtebaulichen Durchfilhrungsvertrag abgesichert.

13. Lagerung und Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Die maximale Lagermenge von wassergefahrdenden Stoffen betragt:

« 70l wasserverdinnbare Lacke in Dosenzu 0,5 |

« 501 Grundierung und Harter, max. Abpackung zu 5l

« 80| Reinigungsmittel (Silikonentfetter, Wassrigreiniger, Waschverdiinnung)
max. Abpackung 51

« 1201 Motorendl im Olschrank

o B01 Kihimittel

« 601 Bremsflissigkeit

« 201 Benzinim Kanister

= 201 Dieselim Kanister

Die Lagerung der Spritz- und Reinigungsstoffe sowie Kihimittel, Ole, Bremsflissigkeiten
und Kraftstoffe erfolgt in getrennten Lagerrdumen mit filssigkeitsdichten Fullbdden und
Rickhalteschwelle.

14. ErschlieBungsmalRnahmen

141 StraRenanbindung
Das Baugrundstiick erhalt eine mindestens 4,00 m breite Straltenanbindung an
die vorhandene Gemeindestrafle mit Eckausrundungen mit mindestens 3,00 m
Rundungsradius. Die Strallenbauarbeiten haben nach den gliltigen DIN-Normen
und Richtlinien RAS, RSto zu erfolgen. Bei allen Arbeiten im dffentlichen
StralRenbereich ist die Genehmigung der zustandigen Strallenverkehrsbehbrde
einzuholen.

Seite
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14.2

14.3

14.4

14.5

Abwasserbeseitigung

Stdlich des Plangebietes befindet sich im Griinbereich entlang der Strafe ein
Mischwasserkanal (DN 500, Betonrohr). Der Kanal hat firr die Anschliisse eine
ausreichende Tiefe. (Rohrsohe 1,50 m unter Schachtdeckel). An diesen Kanal
kénnen die gereinigten Abwasser angeschlossen werden. Die hauslichen
Abwasser werden in einer zugelassenen vollbiologischen Kléranlage nach DIN
4261, Teil 2 gereinigt. Ol- und Benzinverschmutzte Abwasser sind einem
Leichtflissigkeitsabscheider nach EN 858/DIN 1999 bestehend aus
Schlammfang, Koaleszenzabscheider und Probenamemaéglichkeit zu reinigen.
An den Abscheider sind FuRbodeneinlaufe im Werkstattbereich, Waschplatz und
Stellplatz fur verunfallte Fahrzeuge anzuschlielen.

Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt von der nachstgelegenen Anschlussmaglichkeit
des ortlichen Wassernetzes. Die Parameter (Anschlussméglichkeit,
Dimensionierung und Verlegeart) gibt der zustandige Wasserzweckverband
Eichsfelder Kessel vor. Mit dem Zweckverband wird ein Erschlieungsvertrag
abgeschlossen.

Richtwert fir den Loschwasserbedarf nach DVGWA405 betragt bei kieinen
Gewerbeeinrichtungen mit feuerhemmenden Umfassungen und harter
Bedachung 48 m¥h Uber 2 Stunden im Umkreis von 300 m.

Falls die erforderliche Léschwassermenge nicht aus den Hydranten des
offentlichen Trinkwassermetzes abgesichert werden kann, steht der driliche
Léschwasserteich, in ca. 270 m Entfernung zum Geltungsbereich des VB-
Planes, zu Verfugung.

Elektro- und Telefonversorgung

Der Anschlusspunkt fir die Elektroenergieversorgung wird von der TEN-
Thiringer Energienetze erst nach Beantragung und konkreter Angabe des
Leistungsbedarfs festgelegt.

Der elektrotechnische Anschluss erfolgt auf Antrag des Bauherrn und nach
Erlangen aller erforderlichen Genehmigungen. Die in der Stellungnahme der
TEN Thiringer Energienetze GmbH erteilten Hinweise und Richtlinien sind vom
Bautrager zu beachten. Die Telefonversergung wurde von der Deutschen
Telekom Technik GmbH Uber Freileitung zugesichert. Die Hinweise in der
Stellungnahme sind vom Bautriger einzuhalten.

Wiérmeversorgung
Die Warmeversorgung erfolgt Giber erneuerbare Energietréger (Holz, Pelletts,
Solarenergie).

Seite
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15.  Vertragliche Vereinbarungen mit dem Vorhabentréger

Die Gemeinde Am Ohmberg sowie der Wasser- und Abwasserzweckverband Eichsfelder
Kessel schlieRen mit dem Vorhabentrager einen Durchfihrungsvertrag ab. Gegenstand des
Durchfithrungsvertrages sind die Rechte und Pflichten der Vertragsparteien, insbesondere
die Verpflichtung des Vorhabentrégers zur Planung und Durchfihrung der
Erschliefungsanlagen.

Grinordnerische Ersatzmafinahmen auf externen Grundstiicken sind zwischen dem
Bautrager und dem Landkreis Eichsfeld iber einen Durchfiihrungsvertrag zu regeln.

aufgestellt. GroRbodungen, den 17.09.2012
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1. Aligemeine Angaben

1.1 abenstellun

Herr Enrico Bégershausen, Dorfsrale 5 in 37345 Am Ohmberg OT Wallrode, plant
den Neubau einer Kfz-Werkstatt in Wallrode. Relevante Quellen aus der Sicht des
Schutzes vor Larm sind die Gerausche des Freiflichengeschehens und die Schallaus-
breitung aus der Werkstatt, Auf der Grundlage der TA L&rm sind die gesamien Ge-
ruschimmissionen an relevanten Nachweisorten im Beurteilungszeitraum werktags,

tags zu ermittein.

1.2. Grundlagen der Begutachtung

Es wurden folgende Unterlagen Ubergeben:

- Lageplan, Vb-Bebauungsplan Nr. 2, Neubau einer Kfz-Werkstatt, Standort
Betriebsflache und Umfeid, ca. M 1:2576

- Lageplan, Vb-Bebauungsplan Nr. 2, Neubau einer Kfz-Werkstatt, Standort
Betriebsflache und Umfeld, Betriebsflache mit Werkstatt, Parkpidtzen und
Verkehrswegen, ca. M 1:1458

- Neubau Kfz-Werkstatt, Grundriss, DirektbemaBung

- Neubau Kfz-Werkstatt, Gebaudeschnitt, Direktbemaltung

. Schreiben des LRA Eichsfeldkreis, Bauaufsichtsamt, Stellungnahme Immissions-
schutz, 31.05.2012

- Begriindung zur Aufstellung eines Vb-Bebauungsplanes fur den Neubau einer
Kfz-Werkstatt in der Gemeinde 37345 Ohmberg OT Wallrode, 11.04.2012

Bei der Ortsbesichtigung am 18.07.2012 wurden Informationen Gber den geplanten
Betriebsablauf eingeholt. Im Umfeld der Betriebsfliche der geplanten Werkstatt wur-
den relevante Nachweisorte und die gewerbliche Vorbelastung eruiert.

Die schalltechnischen Anforderungen und der Nachweis bezlglich des AuBenlarmpe-

gels ergeben sich nach den folgenden Normen und Richtlinien:
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7/ Technischer Bericht zur Untersuchung der LKW- und Ladegerausche
auf Betriebsgelanden von Frachtzentren,
Auslieferungslagem und Speditionen,
Hessische Landesanstalt for Umwelt, Heft 192 (RW-TUV Studie)

18/ Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch
LKW auf Betriebsgelénden von Frachtzentren, Auslieferungslagern,
Speditionen und Verbrauchermarkten sowie weiterer typischer Gerausche,
insbesondere von Verbrauchermarkten,
Hessisches Landesamt far Umwelt und Geologie, Heft 3 (RW-TUV)

1.3, Schalltechnische Situation
Herr Enrico Bégershausen, Dorfsrale 5 in 37343 Am Ohmberg OT Walirode, plant

den Neubau einer Kiz-Werkstatt. Der Standort befindet sich in Wallrode, nérdlich der
Dorfstralle, auf dem Flurstiick 70 (Anlagen 1 und 2).

= Die Werkstatt soll werktags von 7.00 - 18.00 Uhr betrieben werden, wobei samstags
die Arbeitszeit sicher kirzer ist. In dem Werkstatt-Gebaude befinden sich ein Spritz-
raum mit Spritzkabine, ein Vorbereitungsraum fir das Spritzlackieren (Schieifen,
Spachteln), 2 Werkstattraume und 1 Kompressorraum. Nicht relevant sind Lager, BUro
und andere Nebenrdume (Anlage 4).

Neben Reifenreparaturen finden auch normale Kfz-Reparaturen und TUV-Uberprifun-
gen statt. Karosseriearbeiten sind selten und beschrinken sich auf kleine Arbeiten mit

kurzer Dauer.

Auf dem Betriebsgeldnde befinden sich insgesamt 18 PKW-Stellplatze, aufgeteilt in
3 Parkplatz-Gruppen mit je 6 Stellplatzen. 2 Parkplatze befinden sich sdlich vor der
Werkstatt, 1 Parkplatz nérdlich hinter der Werkstatl.

Beziiglich des Betriebsablaufes wurde von einem durchschnittlichen Aufkommen aus-
gegangen. Danach bringen morgens & Kunden ihre PKW und stellen sie ab. Von den
& PKW werden tagstber 3 PKW in die Werkstatt gefahren, 1 PKW in die Vorbereitung

und weiter in den Spritzraum. Es wird angenommen, dass alle 4 PKW an diesem Tag
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fertig werden. Mit Abschluss der Arbeiten werden die 4 PKW wieder auf den Parkplatz
gefahren und abgestellt. Mit 3 PKW wird eine Probefahrt auf der offentlichen Strale
durchgefuhrt. Gegen spaten Nachmittag holen die Kunden die PKW wieder ab und

verlassen das Betriebsgelande.

Ein LKW holt gelegentlich Altdl und Abfalle ab und bringt Ersatzteile. Alle damit ver-
bundenen Ladearbeiten werden mit sinem Palettenhubwagen oder ghnlicher Lade-
technik ausgefuhrt. Die Anlieferung erfolgt nicht taglich, sondern ca. alle 14 Tage.

Die Spritzkabine wird durch die Fa. Bolien aus 45968 Gladbeck geliefert und einge-
baut. Relevante Quelle ist die Abluftdffnung tber Dach. Es gibt Anlagen mit und ohne
Drehzahlsteuerung. Nach Absprache mit dem Anlagenbetreiber wird vorerst die etwas
lautere Anlage ohne Drehzahisteuerung beriicksichtigt.

Bei ASU-Prifungen oder Motortests werden die entstehenden Abgase Uber einen
Sehlauch und einen Kamin Gber Dach abgefiihrt. Nach Auskunft von Herm Peters von

der Fa. Bolien ist es sinnvoll, neben dem Abgaskamin der Spritzkabine einen rweiten

fiir die Motorabgase zu errichten, der sbenfalls Uber Dach fihrt, Flr den Transport der.-.. -

Abgase wird sicherlich ein Lifter notwendig sein. Emissionsdaten fur die Abluftéffnung
der Motorabgase konnten jedoch nicht heschafft werden. Es werden sinnvolle Annah-
men getroffen, die durch die Projekfierung umzusetzen sind.

Die Wande des gesamten Gebaudes werden in Massivbauweise errichtet, beim Dach
wird Stahl-Trapezblech und Warmedammung eingesetzt. Eine massive Decke befindet
sich nur Gber den Nebenrdumen. Nach Absprache mit dem Betreiber wird zu LOftungs-
~wecken das Oberlicht im nérdiichen Werkstattraum wahrend der Arbeiten gedffnet.
Tore und Tlren von gerduschintensiven R#umen bleiben geschlossen.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine nichtgenehmigungsbedﬂrﬁige Anlage nach
§ 22 BImSchG. Die zu erteilende Genehmigung leitet sich aus dem Baurecht ab.

1.4 Schalltechnische Anforderungen
Im vorliegenden Gutachten handek es sich um eine schalltechnische Untersuchung im

Rahmen der TA Larm.
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Anfor ngen nach TA LArm

Nach Auskunft durch das Bauaufsichtsamt des LRA Eichsfeldkreis befinden sich die
Wohnh&user im direkten Umfeld der geplanten Anlage im Mischgebiet" (Ml). Nach
Méglichkeit soll aber versucht werden, die Immissionsrichtwerte fur ,allgemeines

Wohngebiet® (WA) einzuhalten.

Fur Mischgebiete (M) § 6 BauNVOQ gelten folgende Immissionsrichtwerte aullerhalb

von Gebauden:

Mischgebiete (MI): tags (6 - 22 Uhr): 60 dB(A)
nachts (22 -6 Uhr): 45 dB(A).

Fur aligemeine Wohngebiete (MI) § 4 BauNVO gelten folgende Immissionsrichtwerte
auRerhalb von Gebauden:

Allgemeine Wohngebiete (WA):
tags (6 -22 Uhr): 55 dB(A)
nachts (22 -6 Uhr): 40 dB(A).

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm beziehen sich auf folgende Beurteilungszeiten:

tags: 6.00 - 22.00 Uhr
nachts: 22.00- 6.00 Uhr

Als Beurteilungszeit gilt tags die Zeit zwischen €.00 und 22.00 Uhr, nachts ist die volle
Nachtstunde (z.B. 1.00 bis 2.00 Uhr) mit dem héchsten Beurteilungspegel relevant, zu
dem die zu beurteilende Anlage beitragt.

Fur folgende Zeiten ist in Gebieten nach TA Larm, Nr. 6.1, Buchstaben d bis f, bei der
Ermittiung des Beurteilungspegels die erhdhte Stérwirkung von Gerduschen durch
einen Zuschlag von 6 dB zu beriicksichtigen:

1. werktags: £.00- 7.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr
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2. sonn- und feiertags: B.00- S.00 Uhr
13.00 - 15.00 Uhr

20.00 - 22.00 Uhr

Bei entsprechenden begrindbaren Ausnahmesituationen kann der Zuschiag ggf. ent-
fallen. Im vorliegenden Gutachten entfallen Ruhezetenzuschldge, da alle Arbeiten und
Aktivitaten ausschliellich in der Kernzeit von 7 - 20 Uhr stattfinden.

Als Immissionsnachweisort ist die Position "0,5 m vor gebffnetem Fenster' der am
starksten vomn Larm betroffenen Wohnhausfassade zu wahlen oder bei noch nicht vor-
handenen Wohngebauden im Freifeld.

Gerduschspitzen des maximalen Schalldruckpegels Lya/dB(A) dirfen den zuléssi-
gen Immissionsrichtwert tags um nicht mehr als 30 dB(A) Uberschreiten, nachts um
nicht mehr als 20 dB(A).

1.5 Immissionsnachweisorte
Die Schallimmissionen werden an 4 akustisch relevanten Aufpunkten und fiachen-

deckend berechnet (Anlagen 1, 3 und 11). Die Nachweisorthéhen fir Einzelpunktbe-
rechnungen an Wohnh&usern betragen wie folgt:

Nachweisort IP 1: Wohnhaus Dorfstralle 29 (Bestand), M, h=60m
Nachweisort IP 2; Dorfstralie, Fist. 12, mdglicher Wohnbaustandort, MI, h=40m
Nachweisort IP 3: Dorfstrale, Flst. 71/1, moglicher Wohnbaustandort, M, h=40m
Nachweisort IP 4: Dorfstralle, Flist. 91/1, moglicher Wohnbaustandort, MI, h=40m

Mégliche Wohnungsbaustandorte (LuckenschlieBung): Position 3 m hinter der Grund-
stiicksgrenze. Der farbige Fl&chenplot wurde in der Hahe 4 m gerechnet (IP 4).

1.6, Vorbelastung
Eine gewerbliche Vorbelastung durch gewerbliche Fremdbetriebe existiert am Stand-

ort, sie wird aber als nicht relevant eingeschatzi.
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Bei der Vorbelastung handelt es sich um eine siidostlich gelegene Hengststation und
um das éstlich gelegene Dorfgemeinschaftshaus mit dem Feuerwehrdepot. Feuer-
wehrilbungen finden an einem anderen Standort statt. Das Ausrlicken der Feuerwehr
im Brandfall fallt nach TA Larm unter Ausnahmeregeiungen in Notsituationen und ist
damit nicht anzuwenden.

Familienfeiern oder andere Veranstaltungen im Dorfgemeinschaftshaus finden in der
Regel tagsUber ab ca. 18.00 - 20.00 Uhr und nach 22.00 Uhr statt und liegen damit
auferhalb der Arbeitszeit der Werkstatt der Fa. Bégershausen.

2. Emissionsansdtze
Bei der Berechnung der verschiedenen Emissionen wurden nachfolgende Parameter

angewendet:

- Mittelungspege! des Taki-Maximalpegels in dB(A)
(entspricht dem Wirkpegel nach TA Larm)

Loa Schallleistungspege! in dB(A)

Lo zeitlich gewichteter Schallleistungsbeurteilungspegel in dB(A)

b zeitlich gewichteter l&ngenbezogener Schallleistungsbeurteilungs-
pegel in dB(A)/m

- zeitlich gewichteter flichenbezogener Schallleistungsbeurteilungs-

pegel in dB(A)M

10IgT/T, zeitliche Wichtung Wirkzeit (Nutzungsdauer) zu Bezugszeit
(tags, T, = 16 h, nachts, To =1 h)

T Einwirkzeit (Nutzungsdauer) einer Anlage bezogen auf die
Bezugszeit

10IgA/A, emittierende Flache in m? fur Umrechnung von L, In
Laa" mit A, = 1 m? (Bezugsflache)

K Zuschlag fur informationshaltige und/oder tonale Gerausche in
Anlehnung an TA Larm

RZ Ruhezeitenberlicksichtigung gemal TA Larm

w
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Im vorliegenden Gutachten entfallen Ruhezeitenzuschiage, da alle Arbeiten aus-
schlieflich in der Kernzeit von 7 - 20 Uhr stattfinden.

2 1. Emissionen FratﬂéchenggschehenJ'Schallausbraitung aus Werkstatt

Schallausbreitung aus den Werkstattraumen

Grundlage der Innenpegeifestiegung in den Werkstattrdumen waren eigene Messun-
gen in Kfz-Werkstatten und Erfahrungswerte. Auf Grund der bekannten Arbeiten in
den unterschiedlichen Bereichen wurde von nachfolgenden Innenpegein L in dB(A)
ausgegangen. Impulszuschiage sind dabei berlicksichtigt Die Arbeiten in den larmre-
levanten Werkstattrdumen finden nicht (ber die gesamte Arbeitszeit statt, sondern
liber einen kirzeren Zeitraum. Ursache sind nicht larmrelevante Arbeiten, wie Monta-
gearbeiten, Probefahrten oder auch Pausen.

Folgende Innenpegel und \armrelevante Arbeitszeiten Ty werden nach Absprache mit
dem zukinftigen Betreiber berlicksichtigt (Maximalannahme):

Spritzraum mit Spritzkabine: Ly = Lagreg = 80 dB(A), Ter= 4 Stunden
Vorbereitung (Spachteln/Schieifen): L, = Larreg = 85 dB(A), Tes= 5 Stunden
Werkstatt (3 Reparaturplatze): L = Lapreg = 90 dB(A), Ter= 4 Stunden
Werkstatt: L = Larres = 90 dB(A), Tesr= 4 Stunden

Auf der Grundlage der akustisch relevanten Bauteile und den vorliegenden Bauplanen
wurden die jeweiligen Teil- und Gesamtflachen Alm? berechnet und die bewerteten
Bauschallddmm-MaBe R', in dB zugeordnet. Alle akustischen und baulichen Parame-
ter, wie Flachen, Materalien, Schalldamm-Male und Schallleistungen, sind in Anla-
ge 8 enthalten. FUr die akustisch relevanten Bauwerksteile wurden die nachfolgend
aufgefihrten bewerteten Bauschalldamm-Male R', verwendet:

Werkstatirdume :
Dach 'w =40 dB

Stahl-Trapezblech,
MF-Dammung 120 - 140 mm
Bitumen-/oder Folien-Dachabdichtung

10
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Massiv-Aulenwande 240 mm R, =47 dB
Hochlochziegelsteine, RD 900 kg/m’
2 x Putz, Normalmdrtel

Sektional-Tor geschlossen Rw=20dB
Fenster, ISO-Glas, geschlossen Rw=32dB
Oberlicht, offen Rw= 0dB

Die fir jede Gebaudefassade ermitieite Schallleistung, wurde fir die Programmein-
gabe unter Bericksichtigung der Flache und des zeitich gewichteten Innenpegels
(4 bzw. 5 Stunden larmrelevante Arbeitszeit, tags) und der 0.g. R, — Werte in flachen-
bezogene Schallleistungsbeurteilungspegel L, .. umgerechnet. Die Emissionen der

Fassaden/Dacher enthélt Anlage 8:

Werkstattrdume:

Werkstatt-Reparaturplétze-Nord 52,0 dB(A)M’
Spritzraum-Nord 46,3 dB(AYM
Spritzraum-West 23,0 dB{A}Imz
WVorbereitung-West 354 tﬂ;l3|[ﬁ";u'rn2
Vorbereitung-Sid 52,3 dB(A)m
Kompressor-Sid 43,0 dB(A)IM’
Werkstatt-Std 55,6 dB(A)M
Dach-Werkstatt-Reparaturplétze 64.4 dB{A)M
(Oberlicht auf)

Dach-Spritzraum 30,0 dB(A)m
Dach-Vorbereitung 36,0 dB(AYM’
Dach-Werkstatt 40,0 dB(A)/M

Diese Pegel bilden die Grundlage fiir die Ausbreitungsrechnung zu den Nachweisor-

ten.
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Emissionen Freiflichengeschehen

Parkplatzlarm
Der Betriebsablauf auf dem Betriebsgelande wurde im Kapitel 1.3. beschrieben. Da-

nach finden auf Parkplatz 1 im Tagzeitraum 24 Bewegungen durch folgende Aktivita-
ten statt:
- Ankunft Kunden
Abfahrt in Werkstatt/Spritzraum
- Ruckfahrt von Werkstatt/Spritzraum zum Parkplztz
Probefahrten
Abfahrt Kunden

Die Emissionen der Parkplitze werden nach der "Bayerischen Parkplatzlarmstudie” /6/
ermittelt. Es wird dabei von der folgenden Berechnungsformel ausgegangen:

Parkplatz 1 (Abstellen PKW vor/nach Werkstatt)

L, = Lwo + Kea + Ki + Ko + Kewo * 10lg(B™N) - 10ig(S/1m?) in dB(A)m*

o Schallleistungspegel fur eine Kfz-Bewegung pro Stunde,
hier 83 dB(A),
Kea Zuschlag fur Parkplatzart, 0 dB(A), Mitarbeiter-PP oder P & R
K, Zuschlag fir die Impulshaltigkeit, 4 dB(A), Mitarbeiter-PP oder P & R
N mag Bewegungen je Bezugsgréfe und Stunde, 24 Bewegungen in
16 Stunden, N = 0,17 tags
B Bezugsgrole, die den untersuchten Parkplatz charakterisiert,
> B. Anzah! der Stellplatze, hier 8 PKW-Stellplatze
Ksro Zuschlag Straflenoberfiache: 0 dB(A): Bitumen/ebenes Pflaster
5 Gesamt-Parkplatzilache m?, hier ca. 115 m’
Ko Zuschlag far den Durchfahr- und Parksuchverkehr, entfallt wegen
Steliplatzzahl kleiner 10
L Flachenbezogener Schallleistungsbeurteilungspegel in dB(A),

48,2 dB(A)/m’, tags

12
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Parkplatz 2, Mitarbeiter
Bei Parkplatz 2 wird davon ausgegangen, dass 3 PKW friih kommen, nachmittags
abfahren und mittags nochmals abfahren und wiederkommen.

L = Lo + Kea + K; + Ko + Kseo + 10Ig(B™N) - 10ig(S/1m?) in dB(A)/m*

£ Schallleistungspegel fir eine Kfz-Bewegung pro Stunde,
hier 83 dB(A),

Kea Zuschlag fur Parkplatzart, 0 dB(A), Mitarbeiter-PP

K, Zuschlag fur die Impuishaltigkeit, 4 dB(A), Mitarbeiter-PP

N rrag) Bewegungen je Bezugsgrofie und Stunde, 12 Bewegungen in
16 Stunden , N = 0,25 tags

B Bezugsgrole, die den untersuchten Parkplatz charakterisiert,
= B. Anzahl der Stellplatze, hier 3 PKW-Stellplatze

Ksro Zuschlag StraBencberfliche: 0 dB(A): Bitumen/ebenes Pflaster

5 Gesamt-Parkplatzfiache m?, hier ca. 37 m’

Ko Zuschlag fr den Durchfahr- und Parksuchverkehr, entfallt wegen
Stellplatzzahl kleiner 10

o~ Flachenbezogener Schalllsistungsbeurteilungspegel in dB{A),

50,1 dB(A)/m’, tags

Fahrweg PKW (Kunden), Anfahrt von 6 PKW zu Parkplatz 1, Abfahrt von 4 PKW
vom Parkplatz 1, tags

Fahrweg L ca. 20 m, Fahrgeschwindigkeit v = 10 km/h
n 10 PKW-Bewegungen/16 Stunden
Lo 83 dB(A) for PKW

L. 51.0 dB(A)m, werktags/tags

Fahrweg PKW, Fahrt von 3 PKW zur Werkstatt vom Parkplatz 1, tags
Fahrweg L ca. 17 m, Fahrgeschwindigkeit v = 10 km/h

n 3 PKW-Bewegungen/16 Stunden

L 93 dB(A) fiur PKW

Loae  45.8 dB(A)/m, werktags/tags
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Fahrweg PKW, Fahrt von 1 PKW zur Vorbereitung (Spritzen) vom
Parkplatz 1, tags

Fahrweg L ca. 21 m, Fahrgeschwindigkeit v = 10 km/h
n 1 PKW-Bewegung/16 Stunden
Lo 93 dB(A) flr PKW

by 41,0 dB(A)m, werktags/tags

Fahrweg PKW, Fahrt von 4 PKW von der Nordfassade Werkstatt/Spritzraum
zu Parkplatz 1, tags

Fahrweg L ca. 54 m, Fahrgeschwindigkeit v = 10 km/h
n 4 PKW-Bewegungen/16 Stunden
L 93 dB(A) fur PKW

Lyae 47,0 dB(A)/m, werktags/tags

Fahrweg PKW, Probefahrten mit 3 PKW, Fahrt vom Parkplatz 1 auf die 6ffent-
liche Strafe und zurlick, tags

Fahrweg L ca. 12 m, Fahrgeschwindigkeit v = 10 km/h
n 6 PKW-Bewegungen/16 Stunden
L 93 dB(A) fur PKW

R 48,8 dB(A)m, werktags/tags

Fahrweg PKW, Zu-/Abfahrt Mitarbeiter Parkplatz 2, tags
Fahrweg L ca. 19 m, Fahrgeschwindigkeit v = 10 km/h

n 12 PKW-Bewegungen/16 Stunden

| 93 dB(A) fur PKW

E-— 51,8 dB(A)/m, werktags/tags
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Emissionen LKW-Fahrten auf dem Betriebsgeldnde

Fir die Bestimmung der Emissionsdaten von LKW auf Betriebsgelanden wurde nach
der Studie /7/ und /8! verfahren. Danach betragen die unglnstigsten Emissionen fur
LKW der Klasse kleiner 105 KW Lya.1n = 52 dB(A) und Liwe 1 = 63 dB(A) fir LKW gro-
Rer 105 kW. Dies sind die Werte fir den zeitlich gemittelten Schallleistungspegel far
1 LKW pro Stunde und 1 m, bezogen auf eine Mischung aus larmarmen LKW und
Standard-LKW. Im vorliegenden Gutachten wird von LKW kieiner 103 kW ausgegan-
gen.

Da die Emissions-Berechnungsformel fir den léngenbezogenen Schallleistungspegel
nach 7/ keine Ruhezeitenzuschiage (in der vorliegenden Betrachtung greifen diese
nicht) beriicksichtigt, wurde von folgendem korrigiertem Ansatz ausgegangen:

Liyas = L'IW"-'.H'I +10* Ig{dﬂﬁ + 1n.() -10" |g{1ﬁhﬁh}

Es bedeuten:

Lisgat |&ngenbezogener Schallleistungsbeurteilungspegel
in dB(A)/m

Lo an zeitlich gemitteiter Schallleistungspegel flr
1 LKW pro Stunde und 1 m

4ng + 1ng Anzahl der Fahrten in den Ruhezeiten 6 - 7 Uhr und
20 - 22 Uhr (ng) und auBerhalb der Ruhezeiten (Kern-
zeit von 7 - 20 Uhr {nk)), werktags

10*1g16h/1h zeitliche Wichtung Beurteilungszeit 16 h zu 1 h (tags)

Unter Einbeziehung des Fahrweges auf dem Betriebsgeldnde berechnen sich flr
1 LKW-Fahrt, bei einer typischen Fahrgeschwindigkeit auf dem Betriebsgeldnde von
ca. 10 km/h, folgende langenbezogene Schallleistungsbeurteilungspegel.

Anlieferung Ersatzteile und Material, Abholung AltSl, Abfille, Ladebereich vor
Siidtor Werkstatt, LKW Rundkurs, Vorwértsfahrt, tags

Vorwartsfahrt Lwas = 50,0 dB(A)/m, tags.
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Be-/Entladen an der Ladeposition Siidtor Werkstatt, 1 LKW a 15 Minuten,
Anlieferung Ersatzteile und Material, Abholung Altél/Abfélle,
.Palettenhubwagen Uber Ladebordwand”, tags

Lwaran B8,0 dB(A) nach [T/, S. 26 Palettenhubwagen Ober LBW,
wie Aulenrampe
n 10 Ladeprozesse a 1,5 Minuten
Lo 860 dB(A) mit Lwa = Lwarm+ 101 n-101g (Tr/1h) (/7/, Seite 26), tags

Abluft Spritzkabine {iber Dach (Abluftdffnung), Position Anlage 4,
Abluftanlage ohne Drehzahiregelung, Emissionsvorgabe durch Fa. Bolien
Lwa 63,0 dB(A)

T 4 Stunden pro Tag

Lyw 57,0 dB(A), werktags/tags

Abgasabsaugung fiir ASU oder Motortests {iber Dach (Abluftéffnung),
Parallelkamin zu Abluft Spritzkabine

Liwa 90,0 dB(A)
T 1 Stunde pro Tag
Lt 78,0 dB(A), werktags/tags

2 2. Emissionen Spitzenpegel Lmax
Spitzenpegel Lma. in dB(A) auf dem Betriebsgelande der Anlage:

L, masa: Heckklappe-/TUrschlagen PKW Lvama = 99,5 dB(A), 168/
Position Westrand Parkplatz 1

Lwa mae. Heckklappe-/Turschlagen PEW Lwamax = 99,5 dB(A), 8/
Position Ostrand Parkplatz 2

La maxa. Betriebsbremse Sta ndard-LKW Lwamax = 115,0 dB(A), /8/
Position Ein-/Ausfahrt
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3. Berechnung des Beurteilungs- und Spitzenpegels

Fir die Ausbreitungsrechnung wurde das Rechenprogramm LIMA des Ingenieurbliros
Stapelfeldt, Dortmund, verwendet. Das Programm rechnet nach den akustischen Vor-
gaben der Richtlinien DIN 180 9613-2 und VDI 2571, die die Zusammenhange zwi-
schen der Schallemission (gekennzeichnet durch den Schallleistungspegel) und der
Schallimmission im Einwirkungsbereich der Anlage (ausgedriickt durch den Schall-
druckpegel) aufzeigen. Die meteorologische Korrektur Cre wird programmtechnisch
berlicksichtigt. Der Parameter Cq wird mit 1 angewendet, so die Festlegung far Tharin-

gen.

Bei der Immissionsberechnung mittels LIMA k&nnen zwischen den Ergebnissen der
Einzelpunktberechnung und der rasterbezogenen (flachendeckenden) Berechnung
nach Informationen durch den Softwarehersteller geringfiigige Abweichungen entste-
hen. AuBerdem kann es vorkommen, dass in einer Einzelpunktberechnung mit mehre-
ren Aufpunkten, baulich bedingt, in verschiedenen Nachweishéhen gerechnet werden
musste, der Flachenplot jedoch in einer Nachwesishéhe (prinzipiell!) gerechnet wurde.

Bei oben genannten Abweichungen hat bzgl. des Grenzwertvergleiches das Ein-
zelpunktergebnis Vorrang vor dem Flachenplot.

Da in den zum Ansatz gebrachten Schallleistungspegeln alle erforderfichen Zu- und
Abschlage enthalten sind, sind die an den Nachweisorten IP 1 - IP 4 und im Flachen-
plot errechneten Pegel Beurteilungspegel. Die Beurteilungspegel an den Nachweis-
orten IP 1 - IP 4 sind mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm zu vergleichen.

Tabelle 1 enthalt die Beurteilungspegel fur alle relevanten Quellen der geplanten Kfz-
\Werkstatt der Fa. Bogershausen. Bei der Nutzung der Werkstattraume wurde berlick-
sichtigt, dass das Oberlicht im Werkstattraum (3 Reparaturplatze) tagstber wahrend
der gesamten Arbeitszeit gedffnet werden kann. Bei Toren, Tlren und Fenstern wurde

wiahrend der larmintensiven Arbeiten von einem geschiossen Zustand ausgegangen.
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Tabelle 1: Beurteilungspege! Anlagenlarm, alle relevanien Quellen der geplanten
Werkstatt, werktags 6 - 22 Uhr, Werte gerundet

Nachweisort | Beurteilungspegel Uberschreitung des Nutzung
L. /dB(A) Immissionrichtwertes
dB(A)
Tag Tag
IP1 42 keine M
IP 2 48 keine Mi
IP3 52 keine M
IP 4 53 keine Mi

- Fettdruck: MaRgebender Immissionsnachweisor nach Th-LErm.

Nach Empfehlung des Bauamtes sollte versucht werden, die Richtwerte fur allgemei-
nes Wohngebiet (WA) von 55 dB(A) tags einzuhalten, was mit den ausgewiesenen
Beurteilungspegeln erreicht wird. Das betrifft auch magliche Wohnungsbaustandorte in
unmittelbarer Nahe zu der untersuchten Anlage. Die Bebauung der Nachbargrund-

stiicke zum Liickenschluss ist somit méglich.

Tabelle 2 enthilt die Spitzenpegelberechnung fr Lma.a, vergleiche Kapitel 2.2.

Tabelle 2: Spitzenpegel Lyaq.s in dB(A), nur relevante Nachweisorte, werktags/tags,
Werte gerundet

Nachweisort Spitzenpegel Uberschreitung des Imrmissions-
- L in dB(A) richtwertes
Tag IRVW+30 =85 dB(A), (WA)
Tag IRW=20 = 80 dB(A), (M)
Tag
IP 4 B4 WA (keine)
- MI (keine)
IP3 68 WA (keine)
Linaxz Ml (keine)
P2 81 WA (keing)
Lrnaes Mi (keine)
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4. Anlagenbezogener Verkehr auf &ffentlichen Straien

Die Frage der Zurechenbarkeit &ffentlicher Verkehrsgerdusche zu Lasten einer be-
trieblichen Anlage wird in der TA Larm mit der Wahmehmbarkeit des durch den Be-
trieb der Anlage verursachten Verkehrs auf der Stralle verknipft, d.h. mit einer anla-
genbedingten Erhéhung der Verkehrsgeriusche um etwa 3 dB. Diese Entschei-
dung wird zudem durch einige Gerichtsurteile erhartet. Um nachzuvollziehen, ob sich
der zusétzliche Verkehr durch die geplante Anlage auf den angrenzenden offentlichen
Stralen um 3 dB(A) erhdht (dies entsprache einer Verkehrsverdopplung), muss die
Kfz-Belegung dieser Strallen bzgl. der Vorbelastung bekannt sein.

Nichste angrenzende Offentliche Strabe ist die Dorfstralie (Hauptverkehrsstralle
durch Wallrode, Kreisstrabe K8). Far sie liegt gemal aktueller Verkehrsmengenkarte
von Thiringen keine Verkehrsbelegung vor. Die unmittelbar benachbarten Landstra-
Ren L1014, L2055 und L1011 weisen Verkehrsmengen DTV von gerundet 950 bis

2570 Kfz/24 Stunden auf.

Mit dem Wissen, dass die StraRe durch Wallrode geringer befahren ist als die genann-
ten benachbarten Landstrafien, wird fir die Dorfstralle in Wallrode gine Verkehrsmen-
ge von DTV = 700 Kfz/24 Stunden abgeschatzt. Nach Tabelle 3 der RLS-90 (Kreis-
und Gemeindeverbindungsstrale) befahren danach in 16 Tagstunden ca. 672 Kfz die
Dorfstrafte. Dies entspricht der Vorbelastung.

Durch die Zusatzbelastung (zuséatzlicher Anlagenverkehr durch geplantes Vorhaben)
entstehen taglich ca. 38 Kfz-Bewegungen (Parkplatze 1 und 2, 1 LKW). Es ist anzu-
nehmen, dass sich diese Verkehrsmenge auf der Dorfstraflte zu ca. 50 % Richtung
Osten und Westen aufteilt.

Im Vergleich zwischen Vorbelastung und Zusatzbelastung ist somit erkennbar, dass
das 3-dB-Kriterium (Verkehrsverdopplung) nicht erreicht wird.

5. Diskussion der Ergebnisse, SchluBfolgerungen, Schallschutz

Bei der Berechnung der Beurteilungspegel wurde die Beurteilungszeit werktags, tags
von 6 - 22 Uhr untersucht. Ruhezeitenzuschisge entfallen, da die Immissionsnachweis-
orte behérdlich als Mischgebiet eingestuft sind. Bei Einstufung in aligemeines Wohn
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gebiet greifen diese aber auch nicht, da alle Arbeiten in die Kernzeit von 7 - 20 Uhr

fallen.

An den vorhandenen Wohnhausemn und maglichen Wohnungsbauplatzen am Standort
ist nach Information durch die Bauaufsicht beim LRA Eichsfeldkreis nach tatsachlicher
Nutzung von Mischgebiet (MI) auszugehen. Es soll aber versucht werden, den Tag-
Immissionsrichtwert im allgemeinen Wohngebiet (WA) von 55 dB(A) nicht zu Ober-

schreiten.

Bei den vorliegenden Berechnungen wurde gemal den Ergebnissen der Tabelle 1
festgestellt, dass bei maximalem Werkstattbetrieb der Tag-Immissionsrichtwert flr
allgemeines Wohngebiet (WA) und far Mischgebiet (MI) an allen Nachweisorten ein-
gehalten wird. Dies gilt fir die Situation, dass bei Werkstattbetrieb das Oberlicht ganz-
tagig zu Beliftungszwecken gedffnet werden kann.

Die Unterschreitung des Immissionsrichtwertes betragt tags 2 dB an IP 4 fir die Nut-
zung ,aligemeines Wohngebist" und 7 dB flr die Nutzung ,Mischgebiet®. An den ande-

ren Nachweisorten fallen die Pegelreserven zum Teil deutlich haher aus.

Die dominanten Emissicnen entstehen durch die Entladegerausche bei einer LKW-
Anlieferung. Da diese nicht taglich stattfindet, sondem nur wichentlich oder alle
14 Tage, kann eingeschatzt werden, dass die ermittelten Beurteilungspegel dadurch
nicht taglich erreicht werden und im Durchschnitt niedriger liegen als nach Tabelle 1.

Nach Vorgabe von Herrn Bogershausen ist davon auszugehen, dass die Offnung des
Oberlichtes im Werkstattdach fur BelGftungszwecke ausreicht. Sollte eine zusétzliche
Liftung notig werden, empfehlen wir das Liften ber ein offenes Tor oder anteilige
offene Fensterflache, aber nur in Zeiten, in denen keine |&rmintensiven Arbeiten in den

Werkstattradumen durchgefuhrt werden.
Zur Erreichung der Ergebnisse nach Tabelle 1 sind die Emissionen der Abluftéffnung

der Spritzkabine entsprechend den Vorgaben im Kapitel 2.1. (Fa. Bolien) umzusetzen.
Dabei ist es egal, ob eine Anlage mit oder chne Drehzahlsteuerung eingebaut wird.
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Gleiches gilt fur die Emissionen der Abluftéffnung Abgasabsaugung (ASU, Motcren-
tests, Kapitel 2.1.). Nach Vorschlag durch die Fa. Bolien ist ggf. fir diese Abgase ein
zweiter Kamin neben dem Abluftkamin der Spritzkabine zu errichten. Emissionen
konnten fiir diese Quelle nicht vorgegeben werden, deshalb wurde von sinnvollen Wer-
ten ausgegangen. Zur Erreichung der Emissionen (Abluftdffnung) ist gof. ein Schall-
daémpfer erforderlich.

Die Ergebnisse der Spitzenpegeluntersuchung Lma: 1.2 (Tabelle 2) weisen ebenfalls eine
Einhaltung des Immissionsrichtwertes tagsiber aus. Dies gilt fir Mischgebiet und all-

gemeines Wohngebiet.

Bezliglich anlagenbezogenem Verkehr auf der &ffentlichen Stralle wurde festgestellt,
dass das 3-dB-Kriterium nicht erreicht wird und somit organisatorische Mafinahmen
durch den zukinftigen Betreiber nicht erforderlich werden. Im Sinne der TA L&rm st
mithin davon auszugehen, dass keine unzumutbaren Larmbelastigungen durch anla-
genbezogenen Verkehr auf éffentlichen Stralen in der Nachbarschaft entstehen.

Groblohra, den 23.07.2012
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Anlage 6
Schreiben des LRA Eichsfeldkreis, Bauaufsichtsamt,
Stellungnahme Immissionsschutz, 31.05.2012

Anlage 3 zum Schreiben vomn 31.05.2012 zum Entwurf B-Planes Nr. 2 der Gemeinde A
Ohmberg®, OT Wallrode (Stand 04/2012)

Stellungnahme des Landratsamtes zum Belang Immissionsschutz
1. O Keine Einwande

2. O  Einwendungen mit rechtlicher Verbindiichkeit aufgrund fachgesetziicher Regelun-
gen, die ohne Zustimmung, Befreiung o.4. in der Abwigung nicht Uberwunden
werden kdnnen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlagen

¢) Mdglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiungen)

3. Fachliche Stellungnahme

O Beabsichligte eigene Planungen und MaBnahmen, die den c.g. Plan berth-
ren kénnen

= Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g.
Plan

Dieser Antrag bezieht sich auf die Errichlung siner KFZ — Werkstatt in der Nahe eines
nach der At der baulichen Nutzung befindlichen aligemeinen Wehngebietes, nach
Beurteilung mit der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde,

Ein detailliertes schallschutztechnisches Gutachten eines anerkannten en ist
vorzulegen, um die Einhaktung zuléssiger Larm-immissionsrichtwertanteile unter
Berlicksichtigung der Vor-, Zusatz— und Gesamtbelastung durch Larm bzw. die
Zulaseigkeit des Vorhabens unter bestimmten Mafigaben (Berlicksichtigung der
genauen Lage und Ausrichtung, die konkrete Bauausfihrung unter Bezugnahme der .
Emittiung notwendiger erforderiicher resultierender Bauschallddmmmale (R',), unter = |
.. Berlcksichtigung verbleibender Emissionen und Immissionen, am Immissionsort
. Wohnhaus Dorfstralie 28 in 37345 Am Chmberg OT Wallrode, zu untersuchen bzw.
. nachzuweisen -

Bezlglich der beabsichtigten Emichtung einer Anlage zur Fahrzeuglackierung sind, je
nach beabsichtigter Menge und Art der gehandhabten Stoffe entsprachende textliche
Festsetzungen zur Sicherstellung der sich aus der 31, BimSchV ergebenden
Forderungen In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan unter der Rubrik
“Immissionsschutz” aufzunehmen, aus denen insbesondere die Einhaltung
nachfolgender Erfordernisse hervorgeht.,

Emissionen filchtiger organischer Verbindungen und Staub

1. Die Verwendung von Sloffen und Zubereitungen, denen auf Grund  ihres
Gehaltes  an nach der Gefahrstoffverordnung als krebserzeugend,



Anlage 7

Begrindung zur Aufstellung eines VVb-Bebauungsplanes
fir den Neubau einer Kfz-Werkstatt

in der Gemeinde 37345 Ohmberg OT Wallrode, 11.04.2012

Begriindung

Zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir den Neubau einer
Kfz-Reparaturwerkstatt in der Gemeinde 37345 Am Ohmberg, Gemarkung Wallrode

Bautrager:

Bogis Car-Service, Enrico Bégershausen
Dorfstralie 5

37345 Am Ohmberg OT Walirode

Inhaltsverzeichnis

1. Aufsiellungsbeschiuss

2. Gesetzliche Grundlagen

3 Begrlindung der Notwendigkeit

4.  Standortbegriindung

5 Begrundung zum vorzeitigen Bebauungsplan

B Plangrundiagen

7 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
8 Eigentumsverhalnisse

9.  Bauvorhabensbeschreibung mit gestalterischen und matlichen Festsetzungen
10. Begrlnungsfestiegungsn

11. ErschlieBungsmalnahmen

Stralenanbindung

Abwasserbeseitigung

Trink- und Brauchwasserversorgung

Elektro- und Telefonversorgung

Warmeversorgung

Vertragliche Vereinbarungen mit dem Vorhabenstrager

B S S Y
. e e e
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1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Am Ohmberg hat in seiner Gemeinderatssitzung

hat am 13.01.2012 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 fir den
Neubau einer Kfz-Werkstatt in der Gemarkung Wallrode Flur 3, Flurstiick 70.

Der Beschluss ist gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGE ortsiiblich bekannt zu machen. Dem
Beschiuss wurde von den anwesenden Gemeinderatsmitgliedern einstimmig zugestimmt.

2. Gesetzliche Grundlagen

Die rechtliche Grundlage bilden folgende Gesetze und Vierordnungen in ihrer z. Z. giiltigen
Fassung:

Baugesetzbuch (BauGE)
Planzeichenverordnung (PlanzVO)
Baunutzungsverodnung (BauNvVO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Thiringer Bauordnung (ThorBO)
Thiringer Kommunalordnung (ThorKO)
Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG)
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3. Begriindung der Notwendigkeit der Gewerbeansiedlung

Der Vorhabenstrager Herr Enrico Bégershausen hat seine Ausbildung zum
Handwerksmeister im Kfz-Reparaturgewerbe abgeschlossen. Mehrere Bauvoranfragen
beim Landkreis Eichsfeld Ober die Auslibung eines Gewerbes in den vorhandenen
R&umlichkeiten mit baulichen Erweiterungen auf seinem Elterngrundstck in der Ortsmitte
von Wallrode (Kirchstrale 5) wurden negativ beschieden. [hm wurde geraten, sich um ein
geeignetes Baugrundstiick zu bemUhen. Der Antragsteller besitzt bereits einen
umfangreichen Kundenstamm. Es fehlen vor allem die baulichen und technischen
\oraussetzungen fir den Betrieb einer vorschriftsmaligen, effizienten Werkstatt, Die
Gemeinde Am Ohmberg unterstlizt die Ansiedlung van kleineren, nicht stérenden
Gewerbebetrieben und landwirtschaftlichen Einrichtungen, um den dérfiichen Charakter
des Ortsteils Wallrode zu erhalten. Auch eine derartige Werkstatt gehort in ein Dorf, um
Reparaturen an Pkw und landwirtschaftiichen Kleingeréten vor Ort ohne weitere
Transportwege anbieten zu kdnnen. Ziel ist es, die kleinen Dérfer wieder zu beleben, die
Infrastruktur und die notwendigsten Versorgungseinrichtungen zu erhalten und zu fordern.

4. Standortbegriindung

Auf Grund des bereits bestehenden Kundenstamms aus der Ortschaft Wallrode sowie den
vorhandenen Konkumenzbetrieben in den Nachbarorten sieht es der Antragsteller fir sich
am wirtschaftlichsten, die Werkstatt in seinem Heimatort betreiben zu kénnen.
Umfangreiche Recherchen Ober die Verkaufbarkeit von geeigneten Baugrundsticken in der
Ortslage Wallrode fihrten altemnativios auf das Flurstick 70 in der Flur 3. Fir andere in
Erwagung gezogene Baugrundstiicke, wie die Flurstiicke 88/1, 71/1, 100/1, 23/1, besteht
Unverkauflichkeit aus verschiedensn Grinden. Weitere Grundstlicke eignen sich auf Grund
ihrer Grolte, Zuschnitt und Lage nicht fiir eine Bebauung mit einer Kfz-Werkstatt. Der in
Frage kammende Standort befindet sich an der Orsdurchfahrtsstralie von Haynrode nach
Kleinbodungen. In der Nahe befindet sich das Feuerwehr- und Dorfgemeinschaftshaus
sowie landwirtschaftliche Gebaude. Die nachstgelegene Wohnbebauung liegt in 85 m
Entfenung. Die Gemeinde Am Ohmberg ist bestrebt diesen jungen Handwerksbetrieb im
Ortsteil Wallrode die Méglichkeit zur Ansiedlung zu gew&hrieisten. Auch dadurch wird eine
Abwanderung junger Familien und somit der schieichenden Entsiediung und Uberalterung
kieiner Dérfer entgegengewirkt.

5. Begriindung zum vorzeitigen Bebauungsplan

Die Ortsteile Wallrode, Neustadt und Groltbodungen der Landgemeinde® Am Ohmberg®
besitzen keine rechtswirksamen Flachennutzungsplane. Nach Auskunft des
Gemeindevorstands werden zukinftig keine Flachennutzungsplane erarbeitet. Bei
beantragten privaten Vorhaben in groleren Baullicken sowie Randbereich der Bebauung
die dem AuBenbereich zuzuordnen sind, werden Aufstellungen von vorzeitigen,
vorhabenbezogenen Bebauungspldnen angestrebt, vorausgesetzt, dass diese der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen.
Auf jedem Fall erachtet es die Gemeinde als dringenden Grund, dass die Veriegung der
Werkstatt aus dem Ortskern mit seiner verdichteten Wohnbebauung an den Randbereich
des Ortes erm&glicht wird, somit wird auch der Kundenverkehr, Probefahrten, Halten und
Parken auf den engen Wohnstrallen femgehalten. Die Inselbebauung in mitien der grolen
Baullicke ist zwar stadtebaulich unvorteilhaft, aber trotzdem im Sinne der gemeindlichen
Entwicklung férderungs- und unterstitzendswert. Die Errichtung der Kfz-Werkstatt wird als
Initiative fOr weitere BaumaBnahmen wirken und somit in Zukunft einen geordneten
LOckenschluss herbeifihren. Von der Gemeinde erhalten Bauinteressenten diesbez{glich
jegliche Unterstlitzrung.
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6. Planungsgrundlagen

Als Planungsgrundlage dient ein Kartenauszug aus dem Liegenschaftskataster des
Landkreises fOr Vermessung und Geoinformation, Katasterbereich Leinefelde-Worbis.

i Abgrenzung des riumlichen Gewerbebereichs des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Plangebiets beschrankt sich auf ein Teilstlick des

FlurstOcks Nr. 70 in der Fiur 3 der Gemarkung Wallrode,

Der Geltungsbereich ist eingezdunt und wird als Weide genutzt. Die Restflache vom
Flurstick 70 wird landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt und bleibt von der Planung
unberlhrt. Der Geltungsbereich wird begrenzt:

» im Osten: durch das Flurstick 71/1
» im Westen: durch das Flursifick 81/1
= im SOden: durch das Flurstiick 258/6 (Strale)

B. Eigentumsverhéaltnisse

Das betreflende Grundstiick Flurstiick 70 ist noch Eigentum der Frau Sylvia Henne aus

Wallrode. Nach positivern Bescheid Ober den Bebauungsplan wird das Grundstiick vom

Bautrager kauflich erworben. Eigentiimer der angrenzenden Grundstiicke:

s 911 Erbengemeinschaft Helga Predel, Marga Leonhardt,
Manfred Reinhold

« 711 Wilko Eduard Bause

e 893/und 258/6 Gemeinde Am Ohmberg

9, Bauvorhabensbeschreibung mit gestalterischen und maRlichen
Festsetzungen

Der Vorhabentrager beabsichtigt den Bau einer Kiz-Reparaturwerkstatt mit insgesamt 3
Reparaturplatzen (2 Hebeblhnen, 1 Spritzkabine) sowie den dazugehérigen
Nebenraumen, wie Ersatzteillager, Biro, Pausenraum, Waschraum, WC-Anlagen,
Kompressorraum und Heizungsanlage. Das Geb&ude wird in massiver Bauweise errichtet.
Es soll sich in seiner Form und Bauweise harmonisch einfihren. Dabei wird sich in der
Gestaltung an das benachbarte Feuerwehr- und Dorfgemeinschaftshaus angelehnt.

Hallenabmessungen: 14,00 mx 25,00 m

Trauthéhe: 450m

Giebelhthe: 6,50 m

Dachform: Satteldach mit 25 % Dachneigung

Dacheindeckung: geddmmte Trapezblechprofile
altemativ: Bitumendachbahn auf Mineralwoliddmmung

Aulengestaltung: Aulenputz, pastelifarbig oder weill teilweise
Profilblechverkieidung

Fenster: Kunststofffenster

Tore: Sektionaltore und besch. Stahlblechtore

Beheizung: Die Werkstatt wird mit erneuerbaren Energietragern (Holz,

Pelietts) in Verbindung mit Solarkoliektoren beheizt.
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10. Unungsfes en

Das Flurstick 70 wird z. Z. unterschiedlich genutzt. Der an der Stralle gelegene
Grundstcksteil ist in eine Tiefe von ca. 50 m eingezéunt und wird als Weide genutzt. Den
hinteren Grundsticksbereich nutzt die Agrargenocssenschaft als Ackerflache. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst nur den strallenseitigen eingezéunten
Bereich. Bepflanzungen befinden sich nicht auf dem Grundstick.

Alle nicht Oberbauten und befestigten Flachen des Geltungsbereichs sind zu begriinen und
zu bepflanzen. Dabei sind die vorgeschriebenen Abstinde zu Grenzen, Gebauden und
erdverlegien Versorgungsleitungen zu beachten. Daraus ergeben sich mindestens 3 zu
pflanzende hochstadmmige Laubbdume.

Darliber hinaus sind mindestens 30 Straucher gemat Pflanziiste vorzugsweise als
Strauchgruppen oder Hecken anzupflanzen. Die Restflachen sind mit einer
Landschaftsrasenmischung mit 10 % Krauteranteil einzusahen. Alle erforderlichen
Fahrzeugstellplatze und befestigte Nebenflachen sind gemak Planfestsetzung in
wasserdurchiassiger ékologischer Bauweise (z. B. Rasengitterplatten, Oko-Pflaster und
Schofterrasen) zu befestigen. Die Bepflanzungen bedlrfen einer Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege sowie einem regelmaBigen Verjingungsschnitt. Abgéngige
Bepflanzungen sind stets durch Neupflanzungen zu ersetzen.

11.  Erschli malk

11.1  StraBenanbindung
Das Baugrundstiick erhalt eine mindestens 4,00 m breite Stralenanbindung an
die vorhandene Kreisstralle mit Eckausrundungen mit mindestens 3,00 m
Rundungssradius. Die StraBenbauarbeiten haben nach den glltigen DIN-
Normen und Richtlinien RAS, RSto zu erfolgen. Bei allen Arbeiten im
&ffentlichen Stralenbereich ist die Genehmigung der zustandigen
StralBenverkehrsbeh&rde sinzuholen.

11.2 Abwasserbeseitigung
Sodlich des Plangebietes befindet sich im Griinbereich entlang der Strale ain
Mischwasserkanal (DN 500, Betonrohr). Der Kanal hat fir die Anschilsse eine
ausreichende Tiefe. (Rohrsohe 1,50 m unter Schachtdeckel). An diesen Kanal
kénnen die gereinigten Abwasser angeschiossen werden. Die hauslichen
Abwasser werden in einer zugelassenen vollbiologischen Klaranlage nach DIN
4261, Teil 2 gereinigt. Ol- und Benzinverschmutzte Abwésser sind in einem
Leichtfiissigkeitsabscheider nach EN 858/DIN 1999 bestehend aus
Schlammfang, Koaleszenzabscheider und Probenamemaéglichkeit zu reinigen.

11.2  Trink- und Brauchwasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt von der nachstgelegenen Anschlussmaglichkeit
des Grilichen Wassemetzes. Die Prameter (Anschlussmaglichkeit,
Dimensionierung und Verlegeart) gibt der zusténdige Wasserzweckverband
Eichsfelder Kesse! vor. Mit dem Zweckverband wird ein ErschlieBungsvertrag
abgeschlossen.

11.4 Elektro- und Telefonversorgung
Die Versorgungsmdéglichkeit wird im Rahmen der Beteiligung der
Versorgungstrager geklart. Der Elektroenergiebedarf betrégt ca. 28 kWh.

11.5 Wirmeversorgung
Die VWarmeversorgung erfolgt Ober emeuerbare Energietrager (Holz, Pelletts,

Solarenergie).
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12. Vertragliche Vereinbarungen mit dem Vorhabentriger

Die Gemeinde Am Ohmberg sowie der Wasser- und Abwasserzweckverband
Eichsfelder Kessel schlisfien mit dem Vorhabentrager esinen
Durchfihrungsvertrag ab, Gegenstand des DurchfUhrungsvertrages sind die
Rechte und Pflichten der Vertragsparteien, insbesondere die Verpflichtung des
Vorhabentragers zur Planung und Durchfthrung der ErschiieBungsaniagen.

aufgestellt. GroRbodungen, den 11.04.2012

Ingenieurbiro

Jlrgen Maller
Heinrich-Mann-Stral’e 37 b
37345 Grolbodungen

s

Miller
Dipl.-Ing. (FH)




Anlage 8
Schallausbreitung aus der Werkstatt
(Schallleistungspegel Fassaden/Dach)

Nr. Emissionsquelle Emission Abst. + 8 PR'w+4d Ew.-T Ko Frequ.
dE (A) m d8 m? dB h d8 H=z

Schallausbreitung
aus gebduden
hier: geplante Efz-
Werkstatt, Wallrode
Fa. Bogershausen
Werkstatt-Rep-Naord

1 massiv S50.0 0.0 0.0 45.0 51.0 1.00 0.0 500.0

2 2 fenster 90.0 0.0 0.0 6.0 36.0 1.00 0.0 500.0

3 1 Tor 20.0 0.0 0.0 .0 24.0 1.00 0.0 500.0
Lackieren-nord

4 massiv a0.0 0.0 0.0 14.2 51.0 1.00 4.0 500.0

5 1l Tor 8.0 0.0 0.0 10.8 24.0 1.00 0.0 500.0
Lackiersn-West

& massiv 80.0 0.0 0.0 32.5 51.0 1.00 0.0 500.0
Vorbereiten-West

7 massiv 85.0 0.0 g.0 28.9 51.0 1.00 0.0 500.0

B 1l Fenster 85.0 0.0 0.0 3.6 36.0 1.00 0.0 500.0
Vorbereiten-54d

g massiv 85.0 0.0 0.0 14.2 51.0 1.00 0.0 500.0

10 1 Tor B5.0 0.0 0.0 10.8 24.0 1.00 0.0 S00.0
Fompressor-5id

11 1 fenster B5.0 0.0 0.0 1.2 3.0 1.00 @.0 500.0
Werkstatt-Sid

iz massiv 90.0 0.0 0.0 23.6 51.0 1.00 0.0 500.0

13 2 Fenster 20.0 0.0 a.0 2.4 36.0 1.00 0.0 500.0

14 1.-Toxr 20.0 0.0 0.0 18.0 24.0 1.00 0.0 500.0
Dach-Werkstatt-Repar

15 Trapez+IS0 90.0 0.0 0.0 81.7 44.0 1.00 0.0 500.0-

16 Oberlicht auf 80.0 0.0 0.0 2.3 4.0 1.00 0.0 5D0.0
Dach-Lackier

17 Trapez+ 150 B0.0 0.0 0.0 32.5 44.0 1.00 0.0 500.0
Dach-Vorbereitung

18 Trapez + IS0 5.0 0.0 0.0 32.5 44.0 1.00 0.0 500.0
Dach-Werkstatt

13 Trapez + 150 80.0 a.0 g.0 78.0 44.0 1.00 0.0 500.0
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Nr. Emissionsquelle Lw sm ©Ds De DD+«DE DI DL DBEM Ls
m dae

dB(A) dB dBE dB dB dB dB(A
Echallausbreitung
aus gebiuden
hier: geplante Kfz-
Werkstatt, Wallrode
Fa. B&gershausen
Werkstatt-Rep-Nord
1 massiv 55.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0
2 2 fenster E1.8 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 Q
3 1l Ter Th.5 p.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0
T5.8 Q
Lackieren-nord
4 massiv a0.5 .0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 Q.0 0
5 1 Tor g66.3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 o
66.3 0
Lackieren-West
& massiv 44 .1 g.¢ 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0
44 .1 Q
Vorbereiten-west
7 massiv 48.6 0.0 0.0 0.0 0.0 6.0 0.0 0.0 ]
8 1l Fenster 54.6 g:0 o0 e.e 2.0 0.0 0.0 0.0 o
55.5 Q
Vorbereiten-Sad
2 massiv 45.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0
10 1 Tor TL.3 0.0 0.0 0.0 0.0 .0 0.0 0.0 Q
T 4]
Kompressor-5Std
11 1 fenster 49 .8 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0
4595 .8 i)
Werkstatc-5id
12 massiv 53.7 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 ©
13 2 Fenster 57.8 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 ©
14 1 Tor JE.6 0.9 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0
78.6 0
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17

1g

b}

Emissionsguelle

Schallausbreitung
aus gebauden

hier: geplante Efz-
Werkstatt, Wallrode
Fa. BdSgershausen

Dach-Werkstatt-Eepar
Trapez+150
Cberlicht auf

Dach-Lackier
Trapez+ IS0

Dach-Vorbersitung
Trapez + IS0

Dach-Werkstatt
Trapez + IS0

65.1
B9.6

[= N = ]

0.0

L ]
oD

0.0

De
dB

= = ]

0.0

0.0

DD+DE DI

dB

0.0

c.0

0.0

o B |
oo

8/3

DL DBM 1s
d8 dB dB aE (A)

0.0

0.0

0.0

0.0 o
0.0 0
o
0.0 o
o
0.0 o
0.
6.0 . O
0
o]
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Anlage 2

Gemeinde am Ohmberg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2

Bericht zur Eingriffsregelung

Vorhaben:

Standort:

Bautrager:

erstellt durch:

MNeubau einer Kfz-Werkstatt

Gemarkung Wallrode, Flur 3, Flurstiick 70

Bogis Car-Service

Enrico Bdgershausen
Dorfstralle 5
37345 Am Ohmberg OT Wallrode

Dr. Manuel Gebauer
Natur- und Landschaftsplanung

OT Silkerode
Hintergasse 2
37345 Sonnenstein

Telefon: 036077 88491
Fax: 036072 88492
e-mail; buero@g-nl.de

Sonnenstein, 2. Oktober 2012



Gemeinde am Ohm berg - Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 2 - Bericht zur Eingriffsregelung Seite 2

Inhaltsverzeichnis
| Einleitung..,.. ..
1.] VeranIasstmg
1.2 Beschreibung dcs Vnrhahms
1.3 Rechtliche Grundlage....
2 Beschreibung und Bewe:m.mg drx:s B:stands i it pamamrsrnsnnan
2.1 Bestandsbiotop und landschafiliches Umfeld
2.3 Emmittlung dcs funktmnnlm Wm-ts der Eesrtandsblnmpe
3 Beschrmbung und Bewertung von Beeintréchtigungen {'Kunﬂzlctnnalyse}
3.1 Beschreibung des geplanten Eingriffs.... s s sansasmeme At amenn b ssesanmraaes
3.2 Ermittlung und Bewertung von Aumu-kungm auf u:h:: Sahutzgi]wr R e A
3.2.1 Schutzgut Boden... ey o b S
3.2.2 Schutzgut Klima und Lufl.
3.2.3 Schutzgut Wasser.... R
3.2.4 Schutzgut Flora und Fauna.
3.2.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erhulung
3.3 Flichenbilanzierung der Emgnﬁ'eu SERR
4 MaBnahmen.... o
4.1 Varmeldung und hﬁndmg TR R St
4.2 Ausgleichs- und Ersatz.maﬂnahmeu
4.3 Flichenbilanzierung der Kumpmanansmaﬂnahmcn .
4.4 Gegentiberstellung von Eingriff und Ausg]each

Literaturverzeichmis..........ooooeoonnnn, SRR | |

p.Z.-,-:.:. .-..'.'.:.-:.
s o R opoa o pg gk I TR AR R
mbwmmmmmqqqmmu\mmbh_ﬁmumm



Gemeinde am Ohmberg - Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 2 - Bericht zur Eingriffsregelung Seite 3

1 Einleitung

1.1 Veranlassung

Am n&rdlichen Ortsrand von Wallrode ist angrenzend an die DorfstraBe der Neubau einer Kiz-
Werkstatt der Firma Bogis Car-Service geplant, Bautriger ist Enrico Bigershausen, Kirchstrafe 5,
37345 Am Ohmberg OT Wallrode. Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist
eine verbindliche Bauleitplanung notwendig. Daher hat der Gemeinderat der Gemeinde am Ohm-
berg am 22. Februar 2012 die Aufstellung einer Satzung fiir einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan beschlossen.

In einer Stellungnahme des Landratsamtes des Landkreises Eichsfeld (Untere Naturschutzbehtirde)
zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde auf die Eingriffsregelung im Bauleit-
planverfahren verwiesen und insbesondere eine nachvollziehbare Herleitung der Kompensations-
malinahmen gefordert. Des weiteren miissen die KompensationsmaBnahmen eine angemessene Ein-
bindung des neuen Gewerbestandortes in die Landschafi zur Folge haben.

1.2 Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet mit einer Fliche von 1560 m?® umfasst einen Teil des Flurstiicks 70, Flur 3, Gemar-
kung Wallrode. Es schlieBt sich nordlich der Dorfstrabe an die bestehende, iiberwiegend von Wohn-
nutzung gepragte Bebauung des lindlich geprigten Ortskerns von Wallrode (ca. 150 Einwohner) an.
Wiahrend der Ortskern stidlich der ehemaligen K207 gelegen ist, schlieBen sich nordlich landwirt-
schaftlich genutzte Offenlandflichen an. An den westlichen und 8stlichen Ortsausgiingen besteht al-
lerdings auch nordlich der Dorfstrafe eine Bebauung.

Der Geplante Betrieb ist eine Werkstatt fiir die Reparatur von Kraftfahrzeugen. Es soll ein Gebiude
mit Werkstattfléichen errichtet und eine Zufahrt und Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge geschaffen wer-
den. Der gekennzeichnete Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird nach der
Benutzungsverordnung § 8 als Gewerbegebiet (GE) eingestuft. Von der Fliche des Plangebietes
sind 363 m* als beplanbare Gebliudefliche vorgesehen. Das entspricht einem Fléchenanteil (Grund-
flichenzahl) von 0,23. Als weitere MaBe der baulichen Nutzung sind eine maximale TraufhShe von
5,00 m und eine maximale Firsththe von 8,00 m fiir ein Satteldach mit der Dachneigung 25 % vor-
gesehen.

Eine Anbindung an das StraBennetz ist durch die direkte Lage an der DorfstraBe gegeben. Fiir die
Klirung von hauslichem Schmutzwasser ist eine vollbiologische Kleinkléranlage (KKA) vorgese-
hen. Innerhalb der Werkstattfliiche anfallendes Abwasser wird durch einen Benzin- und Leichtfliis-
sigkeitsabscheider mit Schlammfang gereinigt. Gereinigtes Abwasser und Regenwasser werden in
den &rtlichen Entwiisserungskanal entwiissert.



Gemeinde am Ohmberg - Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 2 - Bericht zur Eingriffsregelung Seite 4

1.3 Rechtliche Grundlage

Die Planung bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 14 Abs, 1 BNatSchG vor , da mit der
Ausfiihrung Verfinderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen oder Verinderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels einhergehen, die die
Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beein-
tréichtigen kdnnen. GemaB § 18 Abs. 2 BNatSchG im Verein mit § la Abs. 3 BauGB ist die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung im Bauleitplanverfahren vollstéindig abzuarbeiten. Das heifit, der
Verursacher des Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintréichtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen (§ 15 Abs. 1 BNatSchG) und unvermeidbare Beeintrichtigungen durch Maf-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen (§ 15 Abs. 2
BNatSchG).

Fiir die Beurteilung eines Eingriffs in Natur und Landschaft sind die Auswirkungen auf die Leis-
tungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes und auf das Landschaftsbild zu ermitteln. Dabej
dienen die in § 1 BNatSchG formulierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege als
Grundlage, wonach insbesondere die Schutzgiiter Flora und Fauna, Boden, Wasser, Luft und Klima
und Landschafisbild zu berficksichtigen sind.

2 Beschreibung und Bewertung des Bestands

2.1 Bestandsbiotope und landschaftliches Umfeld

Das Plangebict selbst ist eine mesophile Wiese. Ostlich und westlich an das Plangebiet schliefien
sich Wiesengrundstiicke von Zhnlichem Charakter lings der KreisstraBe L207 mit einer Grund-
stiickstiefe von ca. 45 m an. Auf diesen Wiesenbiotopen befinden sich einige Einzelbiume, vorwie-
gend Obstbiume. Die Reihe der Wiesenflichen nordlich der KreisstraBe wird im Osten durch ein
Gemeinde-/Feuerwehrhaus und im Westen durch Wohngebiude abgeschlossen. Nach Norden
schlieBt sich intensiv und groBschliigig bewirtschaftetes Ackerland an. Stdlich der 1.207 liegt der
lindlich gepriigte Ortsken von Wallrode mit Wohngebéiuden, Hofen und Kirche, Das niichste
Grundstiick stidlich des Plangebietes ist unbebaut, siidwestlich und stidastlich liegen Gebfude deren
Charakter durch Scheunen und Stallungen gepriigt ist.

2.2 Schutzgiiter

Im Folgenden wird die Beeintrichtigung der Schutzgilter des Naturhaushalts durch den geplanten
Eingriff bewertet. Dies betrifft die Wiese des Baugrundstiickes. Besondere Kultur- und sonstige
Sachgiiter sind im Plangebiet nicht bekannt. Durch das Plangebiet sind keine Schutzgebiete betrof-
fen. Oberflichengewdsser sind auf dem Plangebiet nicht vorhanden. Das niichstliegende Gewtsser
ist der ca. 400 m n&rdlich liegende Graben in der Ackerlandflur. Daten zu geologischen Bodenei-
genschafien oder zur hydrogeologischen Eigenschaften und der Grundwassemeubildungsrate im
Plangebiet wurden nicht erhoben oder recherchiert.
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2.3 Ermittlung des funktionalen Werts der Bestandsbiotope

Die ldentifizierung und Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach der Anleitung zur Bewertung der
Biotoptypen Thilringens (TMLNU 1999) und dem Thiiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005).

Bl.1 Das fiir die Bebauung vorgesehene Flurstiick ist dem Biotoptyp mesophiles Griinland zuzu-
ordnen. Beziiglich der extensiven Nutzung sind einige Abstriche zu machen. Eine Ecke der Wiese
wird zur Kompostablagerung genutzt, wodurch zusitzlich Nihrstoffe eingetragen wurden. In den
letzten Jahren wurde die Wiese durch Schafe beweidet. Im aktuellen Satellitenbild (Digitale Orto-
photos, 2008) ist erkennbar, dass ein Teil der heutigen Wiese bis vor kurzem noch als Acker- oder
Gartenfliche genutzt wurde. Nahrstoffanzeiger wie GroBe Brennnessel (Urtica dioica) und Lwen-
zahn (Taraxacum officinale) zeigen einen relativ grofen Deckungsgrad. Daher wird die Bedeu-
tungsstufe abweichend vom Grundwert von 30 mit 28 als etwas geringer angenommen.

Bl.2 Im stidtstlichen Teil des fiir die Bebauung vorgesehenen Flurstiicks stehen sechs Obstbiume
(siche Tab. 1). Ihre Bedeutungsstufe als Einzelbiume wird mit dem Wert 35 angenommen. ,

Tab.1 Bestand an Einzelbdumen auf dem Plangebiet

Hihe Stammdurchmesser Kronendorchmesser
inm in em in m

B2  Nordlich des Bebauungsgebietes befindet sich ein Graben umgeben von Ackerflichen. Bei
einer Begehung am 12. Juli 2013 war der Graben trotz einiger vorausgehender Regentage nur
feucht, aber nicht wasserfiihrend. Die Vegetation im Graben und an seinen Randbereichen ist dem
Biotoptyp ruderale Feuchtstaudenflur zuzuordnen. Eine hohe Deckung durch GroBe Brennnessel
(Urtica dioica) und Klettlabkraut (Galium aparine) weist auf den Nihrstoffeintrag aus den anlie-
genden Ackerflichen hin. Die vorhandene Nisse im Graben wird durch Wasserminze (Menta agqua-
fica) angezeigt. Die Bedeutungsstufe wird mit dem Grundwert von 30 angenommen.

B3  Eine fir KompensationsmaBnahmen vorgesehene Fliiche am siidlichen Ortsrand von Wallro-
de ist dem Biotoptyp mesophiles Griinland zuzuordnen. Die Bedeutungsstufe wird mit dem Grund-
wert von 30 angenommen.
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3 Beschreibung und Bewertung von
Beeintrachtigungen (Konfliktanalyse)

3.1 Beschreibung des geplanten Eingriffs

Anlage: Als tiberbaubare Grundstiickfliiche sind 363 m? vorgesehen. Fiir Schiichte und Klaranlage
wird eine Fliche von 5 m? bendtigt Mit einer maximalen Firsthshe von 8,00 m und einer maxima-
len Traufhhe von 5,00 m hat das Gebaude moderate MabBe. Die Zufahrt zu Werkstatt und Stellplit-
zen ist mit einer Fliche von 221 m? geplant. Eine Verkehrsfliche mit 18 Stellplitzen hat eine Fliche
von 415 m?. Ein Teil der Griinfliiche zur Strafenseite soll als Rasen gestaltet werden.

Bauphase: Wihrend der Bauphase wird unter Einsatz von Baufahrzeugen die Baugrube susgeho-
ben, Verkehrsflichen gegriindet, handwerkliche Arbeiten am Gebiude und den Verkehrsflichen
durchgefiihrt, Material an- und abtransportiert.

Betrieb: Wihrend der Arbeitszeiten des Betriebs fahren Kunden und Mitarbeiter an und ab, Repara-
turen und Wartung von Kraftfahrzeugen werden innerhalb der Werkstatt ausgefithrt. Dabei kommen
Gerite (z. B: Kompressor, Winkelschleifer) und Flissigkeiten wie z B. Benzin, Bremsfliissigkeit,
Lacke oder Gefrierschutz zum Einsatz.

3.2 Ermittlung und Bewertung von Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Eine Ubersicht iiber die gutachterliche Abschéitzung von vorhabenbedingten Auswirkungen auf die
Funktionen der Schutzgiiter ist in den Tab. 2 und 3 gegeben.

3.2.1 Schutzgut Boden

Anlagebedingte Auswirkungen: Das Vorhaben wird ca. 500 m? Bodenfliche in Anspruch nehmen
durch Uberbauung, Versiegelung und Teilversiegelung. Bodenfunktionen (Ertrag, Filter- und Spei-
cherfunktion, Habitat fiir Tiere und Pflanzen) werden beeintrichtigt. Die Fahigkeit zur Retention
von Oberfliichenwasser wird reduziert. Die anlagebedingten Auswirkungen, insbesondere durch die
Versiegelung, sind erheblich. Zu einem geringen Anteil kénnen die Auswirkungen vermindert wer-
den, indem die geplanten Verkehrsflichen nicht vollversiegelt befestigt, sondern mit Rasengitter-
steinen oder Betonsteinpflaster ausgefiihrt werden. So verbleiben in diesen Flichen in gewissem
MaB Funktionen zur Speicherung und Retention. Die verbleibenden erheblichen Auswirkungen der
Versiegelung sind nicht ausgleichbar: ein geeignetes Objekt zur Entsiegelung steht nicht zur Verfii-

gung.
Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen: Verdichtungen durch das Befahren wihrend des Baus
und Betriebs durch Baufahrzeuge, Kunden und Mitarbeiter werden als geringfligig eingeschiitzt.



Gemeinde am Ohmberg - Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 2 - Bericht zur Eingriffsregelung Seite 7

Tab. 2 Abschitzung der anlagebedingten Auswirkungen auf die Schutzgiiter

gering mittel hoch |
Boden X i
| Wasser X _:
Fauna und Flora b |
Laft und Klima x
Landschafi X

Tab. 3 Abschétzung der bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die Schutzgiiter

| | gering mitte] | hoch

Boden X l
Waszer X _l
Fauna und Flora x |
Luft und Klima |
Landschaft [ x |

3.2.2 Schutzgut Klima und Luft
Anlagebedingte Auswirkungen: Grundsitzlich besteht bei Gewerbeansiedlungen an Ortsrandbe-
reichen die Moglichkeit, dass durch Energieverbrauch und Heizung Einfluss auf das Klima genom-
men wird, indem z. B. das Einstrémen von Kaltluft gestdrt wird und die Lufizirkulation abnimmt,
Angesichts der Dimension des Vorhabens sind solche Effekte auszuschlieBen.

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch den Verkehr von Kraftfahrzeugen (betriebsbe-
dingt) und Baufahrzeugen (baubedingt) kommt es zu einer nur geringfligigen ErhShung von Abgas-
emissionen. Bei der GriiBe des Betriebs ist im Schnitt mit weniger als zwanzig An- und Abfahrten
pro Arbeitstag zu rechnen. Eine Emission von Luftschadstoffen z. B, durch ldsemittelhaltige Ar-
beitsmaterialien oder eine Geruchsbelistigung z. B. durch Lackierarbeiten ist nicht grundsétzlich
auszuschliefen. Bei Einhaltung der Bestimmung zur Verwendung solcher Stoffe am Arbeitsplatz
wird die Beeintréichtigung jedoch als gering bewertet.

3.2.3 Schutzgut Wasser

Anlagebedingte Auswirkungen: Durch die Uberbauung, Versiegelung und Teilversiegelung ist mit
einer Reduzierung der Grundwasserneubildun g einer beschleunigten Entwiisserung von Regenwas-
ser in den &rtlichen Entwisserungskanal zu rechnen. Insofern werden die Anlagebedingten Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser als hoch eingestuft.

Bau- und Betriebsbedingte Auswirkungen: Nicht vllig auszuschlieBen ist die Verunreinigung
von Wasser durch beim Betrieb der Werkstatt austretende Fliissigkeit mit dem Charakter von Schad-
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stoffen. Bei Einhaltung der Bestimmungen zur Verwendung und Entsorgung solcher Materialien
und durch die Klirung von im Werkstattbereich anfallenden Abwissern durch einen Benzin- und
Leichtfliissigkeitsabscheider sind Beeintriichtigungen nicht wahrscheinlich. Da im Betriebsablauf
regelmiiflig mit schidlichen Stoffen umgegangen werden muss und Unfille nicht véllig auszuschlie-
Ben sind wird die Beeintriichtigung als mittel bewertet. Eine Beeintriichtigung des nichstliegenden
Gewissers (Graben) durch im Befrieb frei werdende Schadstoffe ist wegen der Entfernung und im
Zusammenhang mit den im Betrieb verwendeten Volumen der Materialien unwahrscheinlich.

3.2.4 Schutzgut Flora und Fauna
Anlagebedingte Auswirkungen: Durch die Uberbauung und Versiegelung kommt es zu einer Be-
eintrichtigung von Lebensraumfunktionen fiir Tiere und Pflanzen. Ein grofer Teil des Wiesenhabi-
tats geht vollstindig verloren. Davon Betroffen sind die Pflanzenarten der bestehenden Wiese, so-
wie Jagd- und Lebensraum von Tierarten wie z. B. Insekten (Heuschrecken), Vogelarten der Dorf-
biotope und Dorfrandbereiche, vermutlich Kleinséuger (Igel) und méglicherweise Reptilien (Blind-
schleiche), Schnecken u. a.. In der Nachbarschaft des Baugrundstiickes bestehen Wiesenflichen, die
als Ausweichlebensriume in Frage kommen. Bei der Begehung konnten keine Hinweise auf das
vorkommen streng geschiitzter Arten gefunden werden. An den Obstbiumen, deren Fillung geplant
ist, wurden keine H&hlen oder Spalten gefunden, die sich fiir Fledermause und Héhlen- oder Halb-
h&hlenbriiter eignen wiirden.

Als weitere anlagebedingte Auswirkung ist eine Storung der Fauna durch Lichtemission in Erwii-
gung zu ziehen. Hier besteht eine Vorbelastung durch die bestehende &ffentliche Beleuchtung der
StraBe. Zudem ist davon auszugehen, das die Aktivitit des Gewerbebetriebes vorwiegend tagsiiber
statt findet.

Insgesamt werden die anlagebedingten Auswirkungen auf die vorhandene Flora und Fauna als hoch
eingeschiitzt,

Bau- und Betriebsbedingte Auswirkungen: Der Lirm durch Fahrzeuge, Maschinen und hand-
werkliche Tatigkeiten knnte zu einer Stirung von Tierarten filhren, Die Dimension des Betriebs ist
relativ klein, die Bauzeit voraussichtlich vergleichsweise kurz. Fiir Ein Vorkommen besonders lirm-
empfindliche Arten gibt es keine Hinweise. Zur Untersuchung der Schallbelastung der menschli-
chen Bewohner des Ortes soll ein gesondertes Gutachten angefertigt werden. Wihrend der Bauzeit
kann es auch zur Stérung der Vegetation durch Befahren und Lagerung von Materialien kommen.
Insgesamt werden die bau- und betriebsbedingte Auswirkungen auf Fauna und Flora als geringfiigig
eingeschatzt,

3.25 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Anlagebedingte Auswirkungen: Durch die Veréinderung der Oberflichengestalt und durch die
Uberbauung von Freiraum kommt es zu einer Stirung des Landschaftshildes. Das Baugrundstiick
liegt am Ortsrand im AuBenbereich von Wallrode. Wihrend ein GroBteil des Dorfes sidlich der
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KreisstraBe K206 liegt, befindet sich das Baugrundstiick nérdlich der StraBe. Es existieren weitere
Bebauungen nordlich der Kreisstrafie im Westen des Baugrundstiicks (Wohnh#user und Hofe) und
im Osten des Baugrundstiicks (Gemeinde~/Feuerwehrhaus). Das Baugrundstiick ist jedoch durch
Griinflichen von diesen Gebiuden getrennt (siehe Abb. 1). Auf der dem Baugrundstiick gegeniiber-
liegenden StraBenseite befinden sich Wohngebiiude und Stallungen oder Scheunen (siehe Abb, 2)
sowie eine Wiesenfliche,

Von der StraBe aus gesehen (Abb. 2) ergibt sich fir die geplante Werkstatt durch die Nhe der siid-
lich auf der anderen StraBenseite gelegenen Gebliude eine relativ gute optische Anbindung. Diese
wird zusitzlich durch die an der StraBe stehenden Biume verstirkt. Das heiBt, von der StraBe aus
gesehen, wird das geplante Geb#ude nicht als Fremdkdrper im freien Raum wirken. Im Vergleich
zum Bestand der offenen Griinflichen tritt durch das geplante GebZude mit eher technischem Cha-
rakter voraussichtlich ein Verlust des Natiirlichkeitserlshnisses der Landschaft auf.

Aus der Perspektive von Nordwesten auf den gesamten Ort (Abb. 1) wird das geplante Gebéude
eine Stérung des Landschafisbildes hervorrufen, insofern es als auBerhalb des Ortszusammenhanges
stehend gesehen wird und so als Strukturbruch wahrgenommen wird. Hier besteht eine Vorbelas-
tung durch das Gemeinde-/Feuerwehrhaus im Osten des Baugrundstiickes. Zudem wird die Wir-
kung des geplanten Gebiiudes deutlich abgeschwiicht durch den Baumbewuchs auf den benachbar-
ten Grundstiicken an der Grenze zwischen den Wiesen- und Ackerflichen, die mit dem geplanten
Gebaude eine kontinuierliche Hohenlinie Bilden werden. MaBstabsverluste sind bei der geplanten
maximalen Firsththe von unter 8 m nicht zu erwarten, Insgesamt werden die Auswirkungen auf das
Landschafisbild dennoch als hoch eingestuft.

Betriebs- und baubedingte Auswirkungen: Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Landschafts-
bild bestehen durch die Maglichkeit der Lichtemission einer Aubenbeleuchtung und durch das dau-
erhafte Abstellen einer gréBeren Anzahl von Fahrzeugen. Fiir die Lichtemission besteht durch die
Gffentliche StraBenbeleuchtung eine Vorbelastung. Insgesamt werden die betriebs- und baubedingte
Auswirkungen als mittel eingestuft.
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Abb. 1 Ansicht auf das geplante Grundstiick von Nordwesten mit dem Ort in Wallrode im
Hintergrund. Die Lage des Grundstiicks ist durch eine gestrichelte Rote Linie angedeutet.

Abb. 2 Ansicht auf das geplante Grundstiick von Osten. Die Lage des Grundstiicks ist durch eine
gestrichelte Rote Linie angedeutet.
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3.3 Flachenbilanzierung der Eingriffe

Als Eingriffe werden die geplante Gebiudefliche, die geplante Verkehrsfliche (Rasengitter und Be-
tonsteinpflaster) sowie die Anlage einer Griinfliche bewertet (siche Tab. 4). Grundlage ist das Bi-
lanzierungsmodell fiir die Eingriffsregelung in Thiiringen (TMLNU 2005).

Bestand Planung
Eingrift Fliche | > Bedeutungs-| Biotoptyp (Aus- Bedeutungs- F“:'?’"'f_‘g" Fliichen-
in m? P stufe stufe i fiquivaleni

renz

' Summe Flicheniquivalent (Wertverlust) 27858

4 MaRfRnahmen

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrichtipungen durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (Er-
satzmafinahmen) (BNatSchG § 15). Im Bebauungsplan kénnen konkrete Vermeidungsmabnahmen
festgelegt werden. Fiir die unvermeidbaren erheblichen Beeintriichtigungen hat die Gemeinde eine
Kompensation planerisch vorzubereiten (vgl. BauGB § 1a). Der Ausgleich erfolgt durch geeignete
Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 BauGB als Flichen oder MafBinahmen zum
Ausgleich oder ggf. durch vertragliche Vereinbarung.

Als Flachen fiir die Mafinahmen stehen das Baugrundstiick (B1), ein mit Feuchtstaudenflur bewach-
sener Graben in der Ackerflur nérdlich des Baugrundstiick (B2) und eine Fliche Griinland am siidli-
chen Ortsrand von Wallrode zur Verfiigung (B3).

Kompensationsmalnahmen fiir eine eventuelle Erweiterung des Werkstattgebsiudes auf der im Plan
dargestellten Erweiterungsfliche werden erst zum Zeitpunkt einer konkreten Planung ermittelt und
durchgefilhrt. Bis dahin ist diese Fliche als Rasenfliche zu nutzen.
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4.1 Vermeidung und Minderung
V1  Ein Teil der geplanten Verkehrsfliche (415 m?) wird als Rasengitter ausgefiihrt.

Begriindung: Diese MaBnahme vermindert Auswirkungen durch Versiegelung auf die Schutzgiiter
Boden und Wasser. Rasengittersteine und Rasenfugensteine weisen einen Griinflichenanteil von bis
zu 40 % bei hoher Versickerungsleistung auf (IK.T 2005).

V1  Vonden sechs bestehenden Obstbiumen (siche B1.1) bleiben fiinf Biume erhalten (Nr. 2 bis
6 in Tab. 1). Wihrend der Bauphase sind die zu erhaltenden B&ume durch eine Absperrung zu si-
chern. Das Baupersonal ist in die Absicht, diese Biume zu erhalten, einzuweisen.

V3 Ein Teil des mesophilen Grimlands (154 m?) bleibt als artenreiche Wiese erhalten.

Begrindung: Diese Mafinahme vermindert Auswirkungen durch Versiegelung, Uberbauung und den
Verlust von Habitaten fiir Fauna und Flora.

Pflege: ein- oder zweischiirige Mahd, erste Mahd nicht vor dem 1. Juni.

4.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Eine Fliiche fir den direkten Ausgleich von Beeintrichtigungen durch die Entwicklung einer exten-
siv genutzten Wiese steht nicht zu Verfligung. Demnach sind die folgenden Mafnahmen konfliktbe-
zogene Ersatzmafnahmen.

Al Auf der Baufliche werden zwei Biume neu gepflanzt.

Begrindung: Diese MaBinahme erhtht den Strukturreichtum der Fliiche und bietet dadurch Lebens-
raum fiir Tiere und ist Ersatz fiir die Beeintriichtigung von Fauna und Flora durch Lebensraumver-
lust. Zudem verbessern die Biume die Einbindung des geplanten Geb#iudes in die Landschaft und
vermindern so die Beeintréchtigung des Landschafisbilds.

Durchfithrung: Pflanzung von zwei heimischen Biumen oder traditioneller Kultursorten (Ahorn,
Linde, Hainbuche, Rosskastanie, Stieleiche, Nussbaum oder hochstimmige Obsthiume Apfel, Bir-
ne, Kirsche, Pflaume).

A2  Anden Rindemn des Baugrundstiickes wird auf 170 m? eine Hecke mit dem Charakter einer
Feldhecke angelegt.

Begriindung: Die Feldhecke erhtht den Strukturreichtum der Fliche und bietet dadurch Lebens-
raum fiir Tiere. Dies bietet Ersatz fiir die Beeintriichtigung des Lebensraums fiir Flora und Fauna.
Durch den Sichtschutz, den die Hecke bietet, werden betriebs- und baubedingte Auswirkungen auf
das Landschaftsbild vermindert.

Durchfithrung: Die Anlage der Hecke erfolgt durch einreihige Pflanzung einer Mischung heimi-
scher Strducher (Felsenbirne, Haselnuss, Hainbuche, Hartriegel, Heckenrose, Holunder, Komelkir-
sche, Weidorn), Pflanzabstand 1 m.

A3  Die Bestandsfliche B2 (Graben mit Feuchtstaudenflur) wird durch Anpflanzung einer Wei-
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denfeldhecke auf 1470 m? Fliche aufgewertet,

Begrimdung: Diese MaBnahme erhoht den Strukturreichtum und schafft Lebensraum fiir Tiere, ins-
besondere Vgel, und bietet daher Ersatz fiir die Bezintrichtigung von Flora und Fauna durch Le-
bensraumverlust und -qualitit. Da die Landschaft in diesem Bereich einen groBen Verlust an Viel-
falt (groBe Ackerschlige) aufweist, bietet diese MaBnahme durch eine Belebung landschaftlichen
Vielfalt auch einen geeigneten Ersatz fiir die Beeintriichtigung des Landschafisbildes.

Durchfiihrung: Es werden Weiden (optional auch einzelne Erlen) in einem Pflanzabstand von 1 m
angepflanzt.

Fflege: die Hecke kann im Abstand mehrerer Jahre abschnittweise auf den Stock gesetzt werden.
Diese PflegemaBnahme erhtht die Verzweigung und damit die Eignung als versteckter Lebensraum
fiir Vigel.

A4 Die Bestandsfliche B3 (mesophiles Griinland) wird durch Anpflanzung einer Streuobstwiese
auf 940 m* aufgewertet. Eine zusitzliche Aufwertung erfolgt durch die extensive Griinlandnutzung
im Unterwuchs.

Begrindung: Diese Mafinahme schafft Lebensraum fiir eine Vielzahl von Arten, darunter auch ge-
fihrdete hthlenbrittende Vgel und Fledermause. Insofern ist sie ein geeigneter Ersatz fiir die Be-
eintriichtigung des Lebensraum von Flora und Fauna.

Durchfithrung: Angepflanzt werden 17 hochstimmige Obstbiume (Apfel, Bime, Kirsche oder
Pflaume) mit einem Pflanzabstand von ca. 10 m.

Fflege: Pflanzschnitt im ersten Jahr, Erziehungsschnitt im zweiten Jahr, Die Wiese im Unterwuchs

wird ein- oder zweischiirig gemiht, die erste Mahd erfolgt nicht vor dem 1, Juni. Es erfolgt keine
Diingung. Es erfolgt keine intensive Beweidung.

4.3 Flichenbilanzierung der KompensationsmaRnahmen
Bestand Planung

Summe Flicheniquivalent (Wertzuwachs) 27872
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4.4 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Es wird deutlich, dass durch die MaBnahmen vorwiegend Konflikte durch Inanspruchnahme von
Lebensraum flir Flora und Fauna sowie die Beeintrichticung des Landschafisbildes aufgreifen,
wihrend die Beeintriichtigung von der Schutzgiiter Boden und Wasser durch Verdichtung und Ver-
siegelung nicht konfliktbezogen aufgegriffen werden konnten.

Der Nachweis von ausreichendem Ausgleich und Ersatz erfolgt tiber das Thiiringer Bilanzierungs-
modell:

Flichenbilanz der Eingriffe (Wertverlust): -27858 Flicheniquivalente
Flichenbilanz der KompensationsmaBnahmen (Wertzuwachs): 27972 Flacheniguivalente
Summe: 114 Flichengquivalente

Die Beeintriichtigungen kénnen vollstindig kompensiert werden.
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