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Teil 2

Planzeichenerklarung

Legende der Planunterlage

% Gebaudebestand
01 ART DER BAULICHEN NUTZUNG ———e— Flurstiicksgrenze
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB mit abgemarktem Grenzpunkt
Mischgebiete — Flurstiicksgrenze
mit nicht abgemarktem Grenzpunkt
(§ 6 BauNVO) 4 P
301/16 Flurstiicksnummer
02 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Bischofferode  Gemarkung
§ 9Abs. 1 Nr.1.BauGB Flur 1 Flurnummer
GRZ Grundflachenzahl als Hochstmafd R —  Flurgrenze
1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd
TH Héhe baulicher Anlagen als Hochstmal}

hier: Traufhdhe

03 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

o] offene Bauweise
Baugrenze

04 GEMEINBEDARF, SPORT- UND SPIELANLAGEN
§ 9 Abs. 1Nr. 5

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Sportplatz

-
2

05 VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Spielplatz

offentliche Straenverkehrsflachen

06 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
§ 9 Abs. 6 BauGB

Versorgungsleitungen Bestand

—o—0—29 nachrichtliche Ubernehme gem. § 9 (6) BauGB
O Gasleitung
o Trinkwasserleitung
e Abwasserleitung

07 SONSTIGE PLANZEICHEN

Anbauverbotszone gem. § 24 (1) ThirStrG
nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB

é Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB
MAAA

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 7
"Siedlung Thomas Mintzer 29" (OT Siedlung Thomas Miintzer) der
Gemeinde Am Ohmberg (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2
~=JUmnutzung Bergwerk Bischofferode / Holungen®

Héhenbezugspunkt

Teil 3
Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

§1 Die Zulassigkeit von Vorhaben in den festgesetzten Mischgebieten (Ml) bestimmt sich nach
§ 6 BauNVO.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und 19 BauNVO )

§ 2 (1) Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) in den Mischgebiet (MI) wird mit 0,6 festge-
setzt.

§ 2 (2) Die Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen in den Mischgebieten (MI) wird auf die Errich-
tung von maximal 3 Vollgeschossen begrenzt.

§ 2 (3) Zusatzlich dazu erfolgt die Festsetzung der maximal zuldssigen Traufhéhe der Geb&aude und
baulichen Anlagen im Geltungsbereich von 11m.

Als Traufhoéhe gilt fur geneigte Dacher > 5° das lotrechte Maf von dem, in der Planzeichnung
festgesetzten Hohenbezugspunkt, bis zur Schnittlinie der AuBenflache der Wand mit der Au-
Renflache Dachhaut. Als Traufhéhe gilt far Flachdacher < 5° das lotrechte Maf von dem, in
der Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkt, bis zum oberen Abschluss der Au-
Renwand.

Als Hohenbezugspunkt gilt die Oberkante der ausgebauten Fahrbahn auf dem Flurstick
301/30 der Flur 1 Gemarkung Bischofferode (Fahrbahnmitte) in Verlangerung der stdlichen
Baugrenze des Mischgebietes.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

§ 3 (1) Im Mischgebiet (MI) wird eine offene Bauweise festgesetzt.

§ 3 (2) Die Festsetzung der iberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch Baugrenzen gemaR § 23

(3) BauNVvO.
Stellplatzen und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind

auch aufierhalb der festgesetzten Baugrenze zulassig.

§ 3 (3) Die Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb der, in die Planzeichnung nachrichtlich Gber-
nommenen Anbauverbotszone gem. § 24 (1) ThurStrG, bedarf der Erteilung einer Ausnahme
der zustandigen Stralenbaubehérde gem. § 24 (9) ThurStrG.

4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

§4 Innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, ist die Errichtung von Gebau-
den unzuldssig.

5. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

§ 5(1) Im festgesetzten Mischgebiet Ml ist je angefangene 400 m? in Anspruch genommene Grund-
flache gem. § 19 BauNVO mindestens 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum oder
Obstbaum (Hochstamm) anzupflanzen.

§ 5(2) Die im Geltungsbereich vorhandenen und neu anzupflanzenden Gehdlze sind fachgerecht zu
pflegen, zu unterhalten und bei Abgang im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Die Pflanzstandorte
konnen den ortlichen Erfordernissen angepasst werden. Mindestanforderung an die zu pflan-
zende Qualitat ist:

Baume: mittelgroRe Baume (B&ume Il. Ordnung)
Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 2 x v., 0.B.

Striucher: v.Strm.B,,3TR, H=060m—-1,00m

Obstbdume: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm, 3 x v.

Wahrend der ersten 3 Jahre nach der Neuanpflanzung ist eine Auswuchspflege, ggf. mit Er-
ziehungs-und Pflegeschnitt vorzunehmen.

Teil 4

Hinweise

1. Archiologische Bodenfunde
Bei Erdarbeiten kann mit dem Auftreten von Bodenfunden gerechnet werden. GemaR® § 16 Thiringer

Denkmalschutzgesetz miissen Bodenfunde unverziiglich an das Thiringische Landesamt fir Denkmalpfle-
ge und Archaologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde im Zusam-
menhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringischen Landesamtes fur Denkmal-
pflege und ArchZologie untersucht und geborgen worden sind.

2. Munitionsfunde
Munitionsfunde sind meldepflichtig.

3. Leitungen
Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind die entsprechenden

Schutzabstande gem. DIN, DVGW Regelwerk und Unfallverhiitungsvorschriften einzuhalten.

4. Belange der Griinordnung und Landschaftspflege
Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien missen den jeweiligen Qualitatsnormen nach DIN
18916 entsprechen und fachgerecht gepflanzt werden.

5. Belange des Natur- und des Artenschutzes

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes VVerdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher nicht
bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs.1 BNatSchG ergeben, so sind diese
gemaf Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Natur-
schutzbehdrde (Landratsamt Eichsfeld) anzuzeigen.

Die Beseitigung von Baumen und Strauchern im Plangebiet hat ausschlieRlich im Zeitraum vom 1.Oktober
bis 28. Februar p.a. zu erfolgen (§ 39 (5) BNatSchG).

6. Belange des Bodenschutzes
Die bei der Umsetzung der Planung zu beachtenden Anforderungen an den Bodenschutz sind in der Be-

grindung zum Bebauungsplan unter Pkt. 8.7.2 enthalten.

7. Geologischen Verhiltnisse und Belange

Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen. Erd-
aufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messun-
gen) sowie grofere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz ge-
mal Lagerstattengesetz mindestens 14 Tage vor Baubeginn anzuzeigen.

Nach Abschluss der MaBnahme ist die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkun-
dungsdaten und der Lageplane in das geologische Landesarchiv des Freistaates Thiiringen unaufgefordert
und unverziiglich zu veranlassen. Eventuell im Plangebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen online unter
http://www.infogeo.de recherchiert werden.

8. Planunterlage
Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, Vergréferungen etc. sind im Plange-

biet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten Malle bei den zeichnerischen Festset-
zungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der Planunterlage her-
auszumessen. Eine Gewahr fur die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des Planungsbiros nicht
ilbernommen.

Teil 5

informelle Darstellung

Auszug Ursprungsplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7
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Teil 6

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Am Ohmberg hat nach pflichigemaftem Ermessen gemaft § 1 (3) und
§ 2 (1) BauGB am 23.10.2019 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Siedlung
Thomas Muntzer 29" (OT Siedlung Thomas Miintzer) der Gemeinde Am Ohmberg im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB gefasst und das Planverfahren damit eingeleitet. Dieser Beschluss wur-
de gemaf § 2 (1) BauGB am 20.03.2020 ortstblich bekannt gemacht.

Am Ohmberg, den Z.9: 21X/

e

o G

(Steinecke)
Burgermeister

Planverfasser

Die Planunterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Siedlung Thomas Muntzer 29* (OT
Siedlung Thomas Muntzer) der Gemeinde Am Ohmberg wurden vom Stadtplanungsbiiro Meilkner &
Dumjahn GbR, 99734 Nordhausen, Kéthe—Kotly‘\LitszKﬂ;gw{e‘Q_Mausgearbeitet.

Nordhausen, den //74?'/0/49 |
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Beteiliqgung der Offentlichkeit sowie der Behg¢ Eljr u d’sonstigen Triiger éffentlicher Belange
(Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Am Ohmberg hat in seiner Sitzung am 27.02.2020 dem Planentwurf
mit Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Von
der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wurde geman § 13a (2)
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die nach § 13 (2) Nr. 2 BauGB betroffene Offentlichkeit wurde durch die offentliche Auslegung des
Planentwurfes mit Begriindung geman § 3 (2) BauGB vom 30.03.2020 bis 08.05.2020 beteiligt. Ort
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.03.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB beriihrten Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 16.03.2020 gemal § 3 (2) / § 4 (2 ) BauGB von der Auslegung be-
nachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 30.04.2020 aufgefordert worden.

Am Ohmberg, den 4. Z0x/1

. /
e

(Steinecke)
Burgermeister

Wiederholung der Beteiligung der Offentlichkeit_sowie erneute Beteiliqung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

Der Gemeinderat der Gemeinde Am Ohmberg hat in seiner Sitzung am 09.07.2020 dem geénder-
ten / erganzten Planentwurf mit Begriindung zugestimmt und die Wiederholung der &ffentlichen Ausle-
gung geman § 3 (2) BauGB sowie die erneute Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Be-
lange gemal § 4a (3) BauGB beschlossen.

Die Offentlichkeit wurde durch die Wiederholung der &ffentlichen Auslegung des geanderten Planent-
wurfes mit Begriindung vom 30.07.2020 bis 04.09.2020 beteiligt. Ort und Dauer der &ffentlichen Aus-
legung wurden am 20.07.2020 ortstiblich bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 23.07.2020 sind die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange von der Auslegung benachrichtigt und gemaR § 4a (3) BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 28.08.2020 aufgefordert worden.

(Steinecke)
Burgermeister

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des Gel-
tungsbereiches mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stande vom ....[J.3..NOV...202( uberein-
stimmen. e

Leinefelde-Worbis, den ...(1.3..Nov,.2020

4 SPEe
Landesamt fur Bodenmanagemé eoinformation
— Katasterbereich Leinefelde-Worbis —

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Am Ohmberg hat am 22.10.2020 den Satzungsbeschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Siedlung Thomas Muntzer 29° (OT Siedlung Thomas
Miintzer) nach Prufung und Abwéagung der abgegebenen Stellungnahmen geman § 10 BauGB i.V.m.
§ 19 ThorKO gefasst. Die Mitteilung des Abwagungsergebnisses gemaR § 3 (2) Satz 4 BauGB erfolgte
mit Schreiben vom 28.10.2020.

Am Ohmberg, den X0 . X0 /

...................... =1 N

;(_S‘iégel‘). 3

(Steinecke)
Biurgermeister

Satzungsanzeige

Die Verfahrensunterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Siedlung Thomas Mintzer 29°
(OT Siedlung Thomas Muntzer) sind nach Satzungsbeschluss durch die Gemeinde Am Ohmberg ge-
maR § 21 (3) ThurKO am R4 A/ dem Landkreis Eichsfed angezeigt worden. Gemafl Schreiben
vom 0.0 - J0%A.. | Innerhalb der gesetzlichen Frist von einem Monat wurden gegen den o.a.
Bauleitplan keine Beanstandungen geltend gemacht.

Am Ohmberg, den /£5: 9% .20/

(Steinecke)
Birgermeister

ey

Der Gemeinderat der Gemeinde Am Ohmberg ist in seiner Sitzung am ...................... den im Bescheid
VOM i e Az , aufgefuhrten Auflagen / Malgaben / Ausnahmen
beigetreten. Die o.a. Planunterlagen und die Begriindung haben wegen der Auflagen / MalRgaben vom
....................... bis ...................... offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
........................ ortsiblich bekannt gemacht.

Am Ohmberg, den ..............c.......

(Siegel)
"""""" (Steinecke)
Burgermeister
Ausfertigung

Die Safzung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Siedlung Thomas Miintzer 29 (OT Siedlung Thomas
Mintzer), bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und den Textlichen Festsetzungen (Teil 3) wird
hiermit ausgefertigt.

Am Ohmberg, den .20 . 2021
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(Steinecke)
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Siedlung Thomas Muntzer 29" (OT Siedlung
Thomas Mintzer) der Gemeinde Am Ohmberg ist am A9.03. 3/ gemal § 10 (3) BauGB ortstiblich
mit dem Hinweis bekannt gemacht worden, wo der Bauleitplan von jedermann eingesehen und Uber
den Inhalt Auskunft verlangt werden kann. Damit tritt der Bauleitplan geman § 10 (3) BauGB i.V.m. §
21 (2) und (3) ThirKO sowie § 2 (3) ThurBekVO

in Kraft.

Am Ohmberg, den A0.03. X0

(Steinecke)
Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Siedlung Thomas
Muntzer 29* (OT Siedlung Thomas Mintzer) der Gemeinde Am Ohmberg sind

- eine nach § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften,

- eine unter § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das Verhaltnis des Be-
bauungsplanes und des Flachennutzungsplanes,

- eine nach § 214 (2a) BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

- und nach § 214 (3) Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

beim Zustandekommen der Aufstellung des des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Siedlung Thomas Mintzer
29" (OT Siedlung Thomas Mintzer) gem. § 215 (1) BauGB nicht geltend / geltend gemacht worden.

Am Ohmberg, den ......................

(Siegel)
"""""" (Steinecke)
Burgermeister

/ 4

Gemeinde Am Ohmberg

Bebauungsplan Nr. 7
"Siedlung Thomas Miintzer 29"
(OT Siedlung Thomas Miintzer)
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Fiir diese Zeichnung behalten wir uns alle Rechte vor. Sie darf ohne Zustimmung der Gemeinde weder vervielféltigt,
noch Dritten zuganglich gemacht werden.




