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1. Einleitung

Das Baugesetzbuch (BauGB) schreibt in § 2 Abs. 4 die Durchfuhrung einer Umweltprifung grundsdatzlich
fUr alle Bauleitplanverfahren vor. Dies gilt fur Bebauungspldne nach den Vorschriffen des Baugesetz-
buches.. Nur in bestimmten Fdllen kann von einer Umweltprifung abgesehen werden, insbesondere
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB sowie bei Bebauungspldnen der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB.

Die Umweltprifung hat nach § 2 Abs. 4 BauGB die Aufgabe, die voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu ermitteln, die sich aus der Planung ergeben. Dabei sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §
1a BauGB zu bertcksichtigen. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden in einem Umweltbericht dar-
gestellt und bewertet. Dieser ist gemdaR § 2a BauGB als gesonderter Bestandteil der Begrundung des
jeweiligen Bebauungsplans beizufigen. Die inhaltlichen Anforderungen an den Umweltbericht erge-

ben sich aus der Anlage 1 zum BauGB.

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspldnen und vorhabenbezogenen Bebauungspldnen ist zu-
dem die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu beachten. Die gesetzlichen Anforderungen werden im Rahmen der Umweltprafung un-
ter Berdcksichtigung der Ergebnisse eines landschaftspflegerischen Fachbeitrags sowie der entspre-
chenden Festsetzungen im Bebauungsplan umgesetzt. Bei vorhabenbezogenen Bebauungsplanen

erfolgt die Konkretisierung der MaBnahmen regelmdaBig auch im DurchfUhrungsvertrag.

Die Umweltprufung ist ein wesentlicher Bestandteil des vorsorgenden Umweltschutzes in der Bauleitpla-
nung. Durch die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit kdnnen die moglichen
Umweltauswirkungen der Planung erkannt und in die Abwdgungsentscheidung nach § 1 Abs. 7 BauGB

eingestellt werden.

Ziel der Umweltprafung ist es, die menschliche Gesundheit sowie die natlrichen Lebensgrundiagen
vor nachteiligen Auswirkungen der Bauleitplanung zu schitzen und eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung zu férdem. Gleichzeitig tfragt sie durch Transparenz und Offentlichkeitsbeteiligung zur Ak-
zeptanz der Planung bei und schafft sowohl fur die Kommune als auch fur den Vorhabentrdger Plo-

nungssicherheit.
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1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll auf Grund der gemeindeeigenen, erschlossenen Bau-
fldche, ein Verwaltungsgebdude mit Rdumlichkeiten fur &ffentliche Nutzung erstellt wer-den. In der ge-
planten Gebdudeeinheit soll die Gemeindeverwaltung, ein Dorfgemeinschaftshaus sowie ggf. ein Ju-
gendtreff, ggf. ein Seniorentreff sowie ggf. der Bauhof mit Teilen entstehen.

Diese Flache ist seit der Nichtnutzung der Bahnstrecke aus den 80er- Jahren ungenutzt und wurde
durch die Bahn nicht mehr gepflegt. Der Bahnhof (nebenstehendes Foto 1908) wurde ebenfalls mehr
als 40 Jahre nicht mehr genutzt und soll mdglichst an Privatinteressenten verdulert werden.

Auf dem Geldnde entstanden in den lefzten 30 Jahren Wildwuchs und unkontrollierter Bewuchs.

Die Nufzung von Brachflachen verhindert die Zersiedelung und Belastungen durch Ausweitung von
Neubaugebieten auf Freifldchen. Der Wiedergebrauch von vorhandenen Fldchen spart Natfur- und
Kulturland. Gleichzeitig kann die vorhandene Infrastruktur sinnvoll genutzt werden: Infrastruktur, Busver-
bindungen, StraBenanbindung an einen Allitagsradweg etfc. existieren oft schon, was Bau- und Erschlie-
Bungskosten senkt. Kirzere Wege, bessere OPNV-Anbindung, weniger Pendlerwege, oft geringere Ver-
siegelung neuer Fldchen fragen auch als Umweltvorteil bei. Bestandshalbende oder innerstadtische
Fldchen sind haufig gunstiger zu entwickeln als neue Fidchen auBerhalb; kurze Bau- und ErschlieBungs-
ketten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Neubau eines barrierefreien Verwaltungsgebdudes
mit RGumlichkeiten fur offentliche Nutzung® im Ortsteil GroRbodungen soll, auf Grund der nicht mehr
genutzten Frei- oder Brachfldche, eine neue innerstddtische und stadtebaulich wertvolle Nutzung fur
Wohnbauland und notwendiger Infrastrukiur geschaffen werden.

Komplizierte Eigentumsverhdaltnisse haben bisher Aktivitaten zur Entwicklung dieser Freiflache verhindert.

1.2 Lage und Kurzcharakteristik des Plangebietes

1.2.1 Landschaftsbild

Die Region Eichsfeld, gelegen im Nordwesten des Landes Thuringen, eingebettet zwischen Harz im
Norden, Hessischem Bergland im Westen/Studwesten und Thuringer Wald im Suden, fallt nach Osten hin
in das Thuringer Becken ab.

Geologisch ist das Eichsfeld dem mitteldeutschen Trias zuzuordnen, wobei die Eichsfelder Hohenzige
als Randerhebungen des Thuringer Beckens aus Muschelkalk und Buntsandstein besfehen.
Ausgedehnte Misch- und Buchenwdlder bestimmen das Landschaftsbild. Das Werratal liegt mit ca.
140 m Uber NN am niedrigsten, wahrend die Hohenzluge Dun, Westerwald, Ohmgebirge und Gobert
Hohen von Uber 500 m erreichen.

Mehrere anerkannte Landschafts- und Naturschutzgebiete sowie Fldchennaturdenkmale verschaffen
der Landschaft einen lieblichen bis herben Reiz. Das groBte zu nennende Gebiet in diesem

Zusammenhang ist der Naturpark Eichsfeld-Hainich-Werratal.
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GroRbodungen liegt im NordthUringer Buntsandsteinland, einem Teil der Mittelgebirgsschwelle, das
durch die Talfurchen von Ohmgebirge und Bleicherdder Bergen gepragt ist. Das Gebiet gehdrt zum
Ohmgebirge, einer Bergkette aus Muschelkalk inmitten der Buntsandsteinlandschaft, die zusammen
mit den Bleicherdder Bergen einen eigenen Naturraum bildet.

Hier erheben sich gréBere Hohenzuge, so das Ohmgebirge mit dem 533,4 m hohen Birkenberg und
Ostlich die Bleicherdder Berge die mit dem Dun die Eichsfelder Pforte an der Wipper bei Sollstedt bilden.
Im Norden und im Westen grenzt der thlringische Eichsfeldkreis an den niedersGchsischen Landkreis
Gottingen, im Westen und Sudwesten an den hessischen Werra-MeiBner-Kreis, im Sudosten an den
Unstrut-Hainich-Kreis, im Osten an die Landkreise Nordhausen und den Kyffhduserkreis an.

Ein flr diesen Raum charakteristisches Landschaftselement sind die zahlreichen alten und z. T. recht
groRflachigen Streuobstwiesen und Halbtrockenrasen.

Charakteristisch, wenn auch eher als historische "Kulturlandschaftsschdden" zu bezeichnen, sind die
ebenfalls haufig anzutreffenden, tief eingeschnittenen, hangseitigen Erosionsrinnen.

Da sie heutzutage in der Mehrzahl gehdlzbestockt bzw. bewaldet sind, kbnnen sie bedingt durchaus

als mittlerweile wertvolle Kulturlandschaftselemente gelten.

1.2.2 Lage im Naturraum

Der Naturraum des "Nordthuringer Buntsandsteinlandes", in dem sich der Planungsraum befindet, er-
streckt sich im Wesentlichen im Bereich vom Heilbad Heiligenstadt Uber Nordhausen bis Oldisleben im
Osten sowie enflang der nordwestlichen Landesgrenze zu Hessen.

Er umschlieBt hierbei den Naturraum "Ohmgebirge-Bleicherdder Berge". Das "Nordthuringer Buntsand-
steinland" weist Uberwiegend ein nur maRig steiles und flachwelliges Relief auf, was sich auch in den
meist abgerundeten Oberfldchenformen, ohne offene Felsbildungen und Abbruchkanten darstellen.

Dieses im Norden Thuringens gelegene Platten- und Hugelland wird in hohem MaBe ackerbaulich ge-
nutzt. Das Obereichsfeld wird im Stdosten als Plateaulandschaft bezeichnet und erreicht eine mittlere
Hohe von 450 bis 500 m Uber NN. Die sich ndrdlich des Hohenzuges Dun erstreckende Hugellandschaft
weist dagegen nur eine mittlere Hohe von 350 m Uber NN auf. Der Dun selbst zieht sich von Ost nach
West als gewaltige Mauer mit einer Hohe von 470 bis 490 m Uber NN durch die Eichsfelder Landschaft.
Durch das stark bewegte, hugelige Relief und die zahlreichen Hangkanten entlang der Hohenzige
ergeben sich viele Aussichtsmoglichkeiten in die Landschaft, so z.B. im Gebiet vom Kanstein aus nach
Westen Uber das Hahletal.

Aufgrund der Landnutzungsformen und starken Reliefunterschiede setzt sich die Landschaft aus offe-
nen Flurbereichen, d.h. Grunland- und ausgerdumten Ackerflachen, sowie aus geschlossenen Wald-
pestdnden zusammen.

Umgeben von der Vielfalt der hiesigen Mittelgebirgslandschaft bietet die Eichsfelder Kulturlandschaft
in erster Linie ein Erlebnis- und Erholungsraum mit hohem Stellenwert. Die landschaftsbezogene Erho-
lungsnutzung, die an eine bestimmte natlrliche Ausstatfung der Landschaft und ein asthetisch anspre-

chendes Landschaftsbild gebunden ist, besitzt gute Voraussetzungen fur eine abwechslungsreiche,
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kleinteilig gegliederte Landschaft, in der sich anthropogene Einflisse mit natlrlichen Landschaftsbe-
standteilen mischen sowie auch kulturelle und landschaftsgeschichtliche Zusammenhdange erkennbar

sind, die dem Eichsfeld die Unverwechselbarkeit verleihen.

Der Ort GroRbodungen befindet sich am Rand des Ohmgebirgsplateaus, etwa 15 Kilometer norddst-
lich von GroBbodungen. Weitere Nachbarorte sind Neustadt im SUdwesten, Haurdden im Westen, Bi-
schofferode im Nordwesten, Werningerode im Norden, Kleinbodungen im Osten und Wallrode im Su-

den.

Durch das Ortszentrum flieBt der Bode-Nebenbach Hagebach. Und nérdlich flieBt die Boden entlang
des Ortes.

VerkehrsmdRig angeschlossen ist der Ort Uber die LandesstraRe L 1014,

1.2.3 Lage und derzeitige Nutzung des Planungsgebiets

Insgesamt betragt die gesamte Gemarkungsfldche von 12,19 km? und zdhlt ca. 1250 Einwohner.
Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand der Gemeinde GroBbodungen.

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt innerhalb des bebauten Gemeindegebietes des Ortsteiles
GroBbodungen, welcher groBtenteils bepflanzt ist.

Der rdumliche Geltungsbereich des B-Plans Nr. 11 ,Neubau eines barrierefreien Verwaltungs-gebdudes
mit RGumlichkeiten fur offentliche Nutzung® ist zeichnerisch festgesetzt und beschrankt sich auf die
Grundstucke in der Flur 5 mit den Flurstcknummem: 74/13; 74/19 und 74/26.

Urspranglicher Geltungsbereich macht die stdatebaulich vorteilhafte Lage und Entwicklung im Innen-

bereich der GroRbodunger Bebauung deutlich.

Nach einer Bedarfsanalyse fur das geplante Multifunktionsgebdude und offensichilichen Bau- und
Kaufabsichten von Investoren in diesem Geltungsbereich wurde dieser Geltungsbereich durch den
Gemeinderat der Gemeinde Am Ohmberg neu Uberdacht und Uberarbeitet. Ein Um-bau ehemaligen
Bahnhofsgeldndes, zum Zweck fur &ffentliche Interessen, mit Barrierefreineit, kann aus wirtschaftlichen
Grunden nicht weiterverfolgt werden. Weiter gibt es Inferesse fur eine groBzugige Wohnanlage im west-
lichen Bereich dieses Geltungsbereiches, an der StraBe Kirch-blick. Diese Chance mdchte die Ge-
meinde nicht verstreichen lassen, um wichtigen Wohnungs-bau anbieten zu kénnen. Beide Investitio-
nen kdnnen aus Zeitgrinden, aber nicht parallel mit diesem B-Plan beurteilt und beplant werden, weill
die Gesprache noch nicht weit genug sind und fur das Verwaltungsgebdude noch in der aktuellen
Forderperiode Fordermittel beantragt werden sollen.

Die Anderung des Geltungsbereiches wurde in der Ratssitzung am 22.10.2025 beschlossen.

Das Geldnde des Bebauungsplanes ist als Vervollstandigung der Bebauung Kirchblick zu bewerten.

Bebauungsplan Nr. 11
.Neubau eines barrierefreien Verwaltungsgebdudes mit Raumlichkeiten fur &ffentliche Nutzung®
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. Im Norden wird der Geltungsbereich durch die Bebauung der Firma Rommel begrenzt
. Im Osten durch eine Wohnbebauung und anschlie@ender Einzelhandel Einrichtung

. im Westen durch die einseitige Wohnbebauung und einen unbebauten Bereich

. im Suden durch die Wohnbebauung der Strale Kirchblick

Wesentliche Nutzungsmerkmale innerhalb des Vorhabengebietes:

Nutzungstyp Ausprdgung
Siedlungsflache Innerhalb des Plangebietes befindet sich Siedlungsfl&che.
Erholungsflche Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Erholungsfléchen.

Landwirtschaftliche Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine landwirtschaftlichen Fidchen.
Nutzfldche

Forstwirtschaftliche Innerhallb des Plangebietes befinden sich keine forstwirtschaftlichen Fldchen.

Nutzung

Verkehr Die ErschlieBung der Grundstlcke erfolgt Uber die bereits vorhandene StraBe , Kirch-
blick®.
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1.3 Umwelt- und Ubergeordnete Ziele

1.3.1 Regionalplan

Entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die

Entwicklung in Thuringen soll sich an der Planungsleitlinie Innen- vor AuBenentwicklung orientieren.
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Abbildung 2 Raumnutzungskarte, Regionalplan Nordthuringen

Das Gebiet befindet sich in keinem Vorbehaltsgebiet.

1.3.2 Fldchennutzungsplan

Die Gemeinden und Stadte sind gemdB § 1 des Baugesetzbuches verpflichtet, flr inre Gebietsfldchen
Bauleitplane zu erstellen, um die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstucke vorzubereiten und
zu steuern. Zu den Bauleitpldnen zahlen der FiGchennutzungsplan als vorbereitender sowie der Bebau-
ungsplan als verbindlicher Bauleitplan. Die Aufstellung dieser Pldne erfolgt eigenverantwortlich durch
die Gemeinden, sobald dies fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Vor diesem Hinfergrund hat der Gemeinderat der Gemeinde Am Ohmberg beschlossen, einen Be-
bauungsplan aufzustellen, um Baufldchen fur ein Multifunktionsgebdude der Gesamtgemeinde be-
reitzustellen. Das ehemalige Bahngeldnde mit dem angrenzenden Bahnhof stellt einen der letzten ver-

fUgbaren alternativen Standorte fur eine Verwaltungseinrichfung mit Bauhof und Nebenanlagen dar.

Bebauungsplan Nr. 11
Unmweltberlcht .Neubau eines barrierefreien Vervvqﬁungsgeboudes mit Rdumlichkeiten fur 6ffentliche Nutzung
im Ortsteil GroBbodungen
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Bereits seit Jahren sucht die Gemeinde Am Ohmberg eine geeignete Losung fur einen dringend be-
ndtigten zentralen Standort, der die Verwaltung und Betfreuung aller Ortschaften sowie deren Burger
effizient gewdhrleistet.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen vorzeitigen Bebauungsplan. Die
Grunde fur die Vorzeitigkeit gegenuber dem FlGchennutzungsplan sind dringend und lassen sich wie
folgt begrinden: In den vergangenen Jahren hat die Gemeinde Am Ohmberg mehrere potenzielle
FlGchen fur ein geeignetes Verwaltungsgebdude gepruft und miteinander verglichen. Dem dringen-
den Bedarf nach einer zentralen Verwaltung in GroBbodungen soll nun so schnell wie moglich entspro-
chen werden. Die bisher dezentrale Organisation der Verwaltungsstandorte in Bischofferode und GroB-
bodungen soll wirtschaftlich sinnvoll an einem gemeinsamen Standort zusammengefuhrt werden.

Fur die Gemeinde ist es ein zentrales und dringliches Anliegen, die beiden derzeit getrennten Verwal-
fungsbereiche in einem Gebdude zu vereinen und damit die Region sowie den ldndlichen Raum
nachhaltig zu starken. Die Dringlichkeit rechifertigt daher die Wahl eines vorzeitigen Bebbauungsplan-
verfahrens.

Eine weitere Innenentwicklung kann aufgrund der geschilderten Umstdnde derzeit nicht weiter voran-

getrieben werden.

1.3.3 Landschaftsplan

Fur die Gemeinde liegt der Landschaftsplan LP Breitenworbis, Bischofferode, GroBbodungen EC-1
(Gemeinden: Bernterode bei GroBbodungen, Bischofferode, Breitenworbis, Buhla, Gernrode, GroR-
bodungen,

Haynrode, Holungen, Kirchworbis, Neustadt, Steinrode, Stockey) vor. Dieser wurde von der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreis Eichsfeld in Auftrag gegelbben und zeigt einen Planstand von 1996

auf,

1.3.4 Uberregionale Planungen

zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen wie folgt vor und sind entsprechend zu berucksichtigen:
e Landesentwicklungsplan 2025 des Landes Freistaat Thuringen

e Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Thuringen

1.3.5 Schutzgebiete und geschutzte Objekte

Schutzgebiete und geschitzte Landschaftsbestandteile dienen der Sicherung von Natur und
Landschaft sowie dem Schuiz von Arten und Lebensrdumen gemdRB Bundesnaturschufzgesetz
(BNatSchG) und Thuringer Naturschutzgesetz (ThurNarG).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auBerhalb naturschutzrechtlich ge-
schutzter Gebiete. Schufzgebiete nach §§ 23 bis 29 BNatSchG sowie Natura-2000-Gebiete
gemdaRB § 32 BNaiSchG werden durch die Planung nicht berdhrt.,

Bebauungsplan Nr. 11
.Neubau eines barrierefreien Verwaltungsgebdudes mit Rdumlichkeiten fur &ffentliche Nutzung®
Umweltbericht B
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Gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG sowie § 15 ThurNartG sind nach derzeitiger
Datenlage ebenfalls nicht befroffen.
Erhebliche Beeinfrachtigungen naturschutzrechtlich geschutzter Bereiche sind durch die Pla-

nung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.
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Abbildung 3 Schutzgebiete Gemarkung Leinefelde- GroRbodungen

1.3.6 Geplante Nuizungen

Bedarf an Grund und Boden fir die geplanten Nutzungen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fldche von: ca. 0,32 ha. Der Geltungsbe-

reich der geplanten externen Ausgleichsfléche umfasst 0,37 ha.

1.3.7 Festsetzungen

Darstell

ung der Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung:

Gemeinbedarf
Baufeld 1:
Gemeinbedarf - Verwaltung
Zulassig sind:
Bebauungsplan Nr. 11 11 von 63
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1. Anlagen fur Verwaltung

2. Anlagen fdr kulturelle Zwecke
Baufeld 2:

3. Gemeinbedarf - Bauhof
Zulassig sind:

Sonstige nicht stbrende Gewerbegebetriebe (Bauhof)

MaB der baulichen Nutzung: Es wird eine offene Bauweise festgesetzt,

Es wird eine GrundflGchenzahl (GRZ) gemdaB § 16 Abs. 2 Nr. 1 sowie § 19 Abs. 1 BauNVO von 0,6
festgesetzt.

Durch die offene Bauweise wird eine stadfebauliche Einfugung in die umgebende Bebauung ge-
wdhrleistet.

Baugestalterische Festsetzungen: Als baugestalterische Festsetzungen wurden Dachformen und Dach-

neigung festgesetzt.

StraBenverkehrsfidchen: Im Geltungsbereich befinden sich keine StraBenverkehrsfldchen.

Wanderweq: Ein Wanderweg ist von diesem Bebauungsplan nicht betroffen.
AusgleichsmaBnahmen: Die AusgleichsmnaBnahmen sind unter Punkt 5 des Umweltberichtes darge-
stellt,

Die vorgesehenen externen Ausgleichsfidchen A1 und A2 befinden sich auf einer rekultivierten ehe-
maligen Deponieflache. Die naturschutzfachliche und bodenschufzfachliche Begleifung der Aus-
gleichsmaBnahmen ist im weiteren Vierfahren mit der Unteren Naturschutzbehdrde sowie der Untferen
Bodenschufzbehdrde des Landkreises Eichsfeld abzustimmen. Eventuell erforderliche fachliche Anfor-
derungen sind bei der Umsetzung der MaBnahmen zu berucksichtigen.

Bodenschutz | Altlasten:

Der Geltungsbereich liegt im Umfeld ehemaliger Gleis- und Bahnanlagen. Nufzungsbedingte Boden-
veranderungen oder Schadsfoffeinfradge kbnnen nicht ausgeschlossen werden.

Vor Durchfahrung baulicher MaBnahmen sind erforderliche Baugrund- und Schadstoffuntersuchun-
gen in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdbrde durchzufUhren.

Mit den Bauantragsverfahren sind bodenschufzfachliche MaBnahmen vor und wéhrend der Bau-
durchfahrung einschlieBlich der AusgleichsmaBnahmen (u. a. §§ 1, 4 Abs. 1-3 sowie § 7 BBodSchG .
V.m. § 3Abs. 1 Nr. 3 sowie §§ 4 und 5 BBodSchV) durch den Vorhabentrdger durchzufGhren, fach-
gutachterlich zu begleiten und zu UGberwachen sowie rechtzeitig (mindestens einen Monat vor Beginn
der Arbeiten) mit der Unferen Bodenschuizbehbrde abzustimmen.

Die Untersuchungskonzeption fur erforderliche Baugrund- und Schadsfoffuntersuchungen ist der Un-
feren Bodenschutzbehdrde (Umweltamt Landkreis Eichsfeld) vorab vorzulegen.

Die Untere Bodenschutzbehdrde sowie die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Eichsfeld sind
im jeweiligen Bauantrags- bzw. Bauanzeigeverfahren zu beteiligen.

Die AusgleichsmaBnahmen sind mit der Unteren Bodenschufzbehdrde des Landkreises Eichsfeld ab-
zustimmen, fachgutachterlich zu begleiten sowie nachvollziehbar zu dokumentieren.

Die Anforderungen der DIN 19639 sowie DIN 19731 sind zu berucksichtigen.

Bebauungsplan Nr. 11
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1.3.8 Planungsrelevante Vorgaben in Bezug auf die Schutzguter

Schutzguter

Planungsrelevante Vorgaben

Mensch

Im Vordergrund steht der Schutz des Menschen vor schddlichen Umwelteinwirkun
Larmimmissionen. Zu berucksichtigen sind insbesondere Vorgaben aus:
* dem Gesefz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Lufivery
sche, Erschutterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz —
 der Technischen Anleitung zum Schufz gegen Larm (TA L&rm)
 der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luff)

e der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”

e der 16. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (14
lGrmschutzverordnung)

e der 32. BImSchV (Gerdéte- und MaschinenlGrmschutzverordnung)

Tier und Pflanzen

Zu berucksichtigen sind insbesondere Regelungen aus:
* dem Bundesnaturschufzgesetz (BNaiSchG)
* dem Thdringer Naturschutzgesetz (ThurNatG)

* den entsprechenden Regelungen des Baugesefzbuches (BauGB)

Boden

Die Berucksichtigung des Schufzgutes Boden ergibt sich insbesondere qus:

* dem Bundes-Bodenschutfzgesetz (BBodSchG)

* der Bundes-Bodenschutz- und Alflastenverordnung (BBodSchV)

e dem Thdringer Bodenschutzgesetz (ThurBodSchG)

e den entsprechenden Regelungen des Baugesefzbuches (BauGB)

* der DIN 19639 ,Bodenschuiz bei der Planung und Durchfdhrung von Bauvorha-
ben”

e der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut”

Wasser

Zu berdcksichfigen sind insbesondere Vorgaben aus:
* dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
* dem Thdringer Wassergesetz (TharWG)

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer guten Luffqualitat sind insbesondere zu berucksichtigen:
* das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

* die Technische Anleitung zur Reinhalfung der Luft (TA Luft)

* die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)

Landschaft

Zu berucksichtigen sind insbesondere Regelungen aus:
e dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e dem Thuringer Naturschutzgesetz (ThurNatG)

Kultur- und Sachgu-

=  Bau- und Bodendenkmale stehen untfer Schutz nach:

ter * dem Thdringer Denkmalschutzgesetz (ThurDSchG)
Bebauungsplan Nr. 11 13 von 63
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2. Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Die fUr die einzelnen Schutzguter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die vorhabenbezoge-

nen Wirkungen mehr oder weniger stark beeintrachtigt werden, werden nachfolgend aufgezeigt.
2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter

Der derzeitige Umwelizustand und die Umweltmerkmale im jetzigen Zustand werden nachfolgend auf
das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Damit wird die besondere Empfindlichkeit von Umwelt-
merkmalen gegenuber der Planung herausgestellt. Bei Bedarf werden Hinweise auf ihre Berlcksichti-
gung im Rahmen des Planverfahrens gegeben.

AnschlieBend wird die mit der Durchfihrung der Planung verbundene Verdnderung des Umweltzustan-
des dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umwelteinwirkungen sollen deutlich
herausgestellt werden, daraus anschlieBend MaRnahmen zur Vermeidung, Veringerung und zum Aus-

gleich erheblich negativer Umwelteinwirkungen abzuleiten.

2.1.1 Schutzgut Mensch/Menschliche Gesundheit

Die Nufzung der Umwelt durch den Menschen wird in besonderem Male von den jeweiligen Schutz-
gutemn beeinflusst. Fur den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhdngige Faktoren, wie die Wohnfunk-
fion, die Erholung und Freizeitfunktionen und der Aspekt des Larmschutzes im Rahmen der weiteren
Betrachtung von Bedeutung.

Der Mensch kann in vielerlei Hinsicht von bauleitplanerischen Vorhaben unmittelbar oder mittellbbar be-
einfrchtigt werden, wobei sich Uberschneidungen mit den Gbrigen zu behandelnden Schutzgitern
ergeben. Im Rahmen der UP sind allein solche Auswirkungen relevant, welche sich auf die Gesundheit
und das Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige
materielle Grundlagen betreffen. Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei an die im Plangebiet und
dem von inm beeinflussten benachbarten Gebieten bestenenden und geplanten Funktionen Wohnen
und Erholung gekoppelt. Die Vielzahl der in den Ubrigen Schutzgutkapiteln gemachten Angaben (inkl.
einzelner Umweliziele) dient daher auch dem Gesundheitsschutz des Menschen. Als darlber hinaus
gehende Aspekte werden im Folgenden speziell bertcksichtigt:

e Wohn- und Wohnumfeldfunktionen (inkl. siedlungsnaher Freiraum)

e  Erholungs-/Freizeitfunkfionen

O WOHNEN
Der Vorhabensort wird derzeitig als Fldche mit Feldgehdlze, Gebusche und Hecken auf unterschiedli-
chen Standorten sowie Baumhecken genutzt,
Umliegend des Geltungsbereiches grenzt die vorhandene Bebauung des ehemaligen Bahnhofes, Ge-

werbefldchen sowie eine Anliegerstrale an.
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O ERHOLUNG
Das Plangebiet selbst besitzt keine hohe Bedeutung fur die Erholungsnutzung.

O VORBELASTUNGEN
Als Vorbelastungen bestehen die angrenzenden Bebauungen, AnliegerstraBen und Gewerbege-
bdude. Die Emissionen im Plangebiet halben momentan mittelmaBige Auswirkungen auf die mensch-

liche Gesundheit.

2.1.2 Schutzgut Pflanze/Tier

Unter der heutigen potentiellen naturlichen Vegetation wird das Artgeflge verstanden, das sich unter
den gegenwartigen Umweltbedingungen ausbilden wlrde, wenn der Mensch Uberhaupt nicht mehr
eingreifen wlrde und die Vegetation Zeit fadnde, sich bis zum Endzustand zu entwickeln. Das Endsta-
dium ist dabei von den Standortverhdltnissen abhdngig. Das gedankliche Konstrukt der heutigen po-
fentiellen naturlichen Vegetation ist hilfreich bei der Beurteilung von Natur und Landschaft, insbeson-
dere in Hinsicht auf Planungsvorgaben und Pflege- bzw. EntwicklungsmaBnahmen. Von Nafur aus
wurde die naturliche Vegetation des Landschaftsplangebietes weitestgehend von Wdaldern bestimmt,
Der gréBte Teil des Planungsbereiches wird durch Sukzessionsvegetation mit Gehdlzen, Gebuschen
und Hecken gepragt.

Die Grunlandfldchen bieten aufgrund ihrer dauerhaften Vegetation jedoch durch die vorhandene Be-
bauung mittelmdaBige Lebensraumbedingungen. Die Auspragung ist als Gartenanlage von mittlerer
Bedeutung als Lebensraum.

Im Plangebiet befinden sich Sukzessionsgehdlze, Gebusche und Heckenstrukfuren. Ausgehend von
den vorhandenen Nutzungen und Strukturen und der Lage am Rande der vorh. Siedlungsbereiches ist
mit einigen typischen Arteninventar aus Uberwiegend Ubiquisten zu rechnen.

In der weiteren Umgebung des Plangebiets gibt es darUber hinaus teilweise Lebensrume mit beson-
derer Bedeutung fur den Naturhaushalt. So weisen umliegende Bereiche des Betrachtungsraums be-
findliche Strukturen wie bspw. Grunlandstandorte, Feldgehdlze und -Hecken auch hdherwertige Le-
bensraumverhdltnisse auf. Die vom Bauvorhaben beeintrachtigt Gehdlze und Fidchen mussen ausge-

glichen werden.

O VORBELASTUNGEN
Vorbelastungen fur die Tier- und Pflanze sind eventuell durch die umliegenden Ackerfldchen gegeben.
Aufgrund der ackerbaulichen Nutzung ergeben sich z.T. starke Belastungen mit Herbiziden und Pestizi-
den.
AuBerdem ist davon auszugehen, dass die vorhandene Bebauung im Umfeld sich negativ auf das

Verhalten von Freilandarten bereits auswirkt.
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2.1.3 Schutzgut Boden

Boden erfUllt als ein wichtiges Naturgut eine Vielzahl von Funktionen und erbringt bedeutende Leistun-
gen innerhalb des Naturhaushaltes und fur den Menschen. Boden ist eine nicht erneuerbare oder ver-
mehrbare Ressource. Das Bundesbodenschufzgesetz (BBodSchG) beschreibt folgende wesentliche
Funktionen dieser Naturkomponente:

Naturliche Bodenfunktionen, Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und Nutzungsfunki-
onen.

§ 1 BBodSchG fordert, bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrdchtigungen seiner nattrlichen Funktio-
nen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mglich zu vermeiden.
Nach § Ta (2) BauGB ist es erforderlich, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Zur
Verringerung der Fldcheninanspruchnahme sind moéglichst die Wiedermnutzbarmachung von Fldchen,
die Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal zu begrenzen. Das BNatSchG fordert, dass Eingriffe in den Boden als
Bestandteil des Naturhaushalts moglichst zu vermeiden sind, unvermeidbare Eingriffe sind dabei aus-

zugleichen.

O Geologische und bodenbezogene Situation
Das Plangebiet liegt geologisch im Bereich des Miftleren Muschelkalks. Aufgrund der friheren Nut-
zung als Gleis- und Bahnanlage sind die natdrlichen Bodenverhdlinisse anthropogen uberprdagt. Es ist
mit technischen Aufschuttungen, Gleisschotter, Tragschichten sowie lokal verdnderten Bodenstruktu-

ren zu rechnen.
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Abbildung 4 Bodengeologische Karte
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Der Geltungsbereich wird derzeit Uberwiegend durch Sukzessionsvegetation mit Gehdlzen, Gebu-
schen und Hecken gepragt.

Der Standort ist als alflasiverdachtige FiGche (ALVF) im Sinne des § 2 Abs. 6 BBodSchG im Tharinger
Alflasteninformationssystem erfasst. Nufzungsbedingte Bodenverdnderungen oder Schadstoffeintrége
aufgrund der fruheren Bahnnufzung kbnnen nicht ausgeschlossen werden.

Eine quantitative Bewertung der Bodenfunktionen auf Grundlage kiassischer Bodenschdfzungsdaten
ist aufgrund der anthropogenen Uberpréigung fachlich nicht sachgerecht.
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Abbildung 5 Bodenschdétzungskarte (Quelle: Geoproxy

O Qualitative Einschatzung der Bodenfunktionen
Die natdrlichen Bodenfunktionen sind im Plangebiet aufgrund der frUheren Bahnnutzung bereits ein-
geschrdnkt.
o Die Lebensraumfunktion des Bodens ist durch technische Aufschuttungen und Verdichfungen
beeintraehtigt.
e Die natdrliche Versickerungs- und Speicherfahigkeit ist durch Schofter- und Tragschichten ein-
geschrdnkt.,

e Schaasfoffeinfrage infolge der friheren Nufzung k&nnen nicht ausgeschlossen werden.
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e Bbden mit besonderer Bedeuftung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sind nach der-

zeitiger Datenlage nicht bekannt.

Vor Durchfahrung baulicher MaBnahmen sind orientierende Baugrund- und gegebenentalls Schad-

stoffuntersuchungen in Abstimmung mit der Unteren Bodenschuizbehbrde durchzufihren.

Die Untersuchungskonzeption fur erforderliche Baugrund- und Schadsfoffuntersuchungen ist der Un-

feren Bodenschutzbehdrde vorab vorzulegen.

Mit den Bauanfragsverfahren sind bodenschutzfachliche MaBnahmen vor und wdhrend der Bau-
durchfuhrung einschlieBlich der AusgleichssnaBnahmen gemdB §§ 1, 4 Abs. 1-3 sowie § 7 BBodSchG
in Verbindung mit § 3 Abs. 1 Nr. 3 sowie §§ 4 und 5 BBodSchV durch den Investor durchzufGhren,

fachgutachterlich zu begleiten und zu Gberwachen.

Die MaBnahmen sind rechtzeifig, mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten, mit der Unteren

Bodenschutzbehoérde des Landkreises Eichsfeld abzustimmen.

Die Anforderungen der DIN 19639:2019-09 ,Bodenschutfz bei der Planung und Durchfuhrung von Bau-
vorhaben" sowie der DIN 19731:2023-10 ,Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut” sind zu be-

rucksichtigen.

Durch bodenschonende Bauausfuhrung und fachgutachterliche Begleitung sind BeeintrGchtigungen

des Schufzgutes Boden mbglichst gering zu halten.

O BODENFUNKTIONSBEWERTUNG
Nach den Empfehlungen der Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) sind im Rahmen
der Bauleitplanung insbesondere die Funktionen des Bodens als Lebensraum, Bestandteil des Wasser-

haushalts sowie als Filter- und Puffermedium zu berucksichtigen.

Aufgrund der Lage im Umfeld der ehemaligen Gleis- und Bahnanlagen ist von einer anthropogenen
Uberprégung der natdrlichen Bodenverhditnisse auszugehen. Nutzungsbedingte Bodenverdnderun-

gen oder Schadsfoffeinfrage kbnnen daher nicht ausgeschlossen werden.
Im Hinblick auf die geplantfe Nutzung als Fidche des Gemeinbedarfs ist im weiteren Planverfahren zu
prufen, ob Hinweise auf mdgliche vornutzungsbedingte Bodenbelastungen vorliegen. Hierzu sind ge-

gebenenfalls orientierende Bodenuntersuchungen oder Alflastenerkundungen erforderlich.

Die Ergebnisse entsprechender Untersuchungen sind im weiteren Planverfahren zu berducksichtigen.
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O EMPFINDLICHKEIT DER BODEN
Wdhrend der Bauphase bestehen insbesondere Risiken durch:
e Bodenverdichfungen,
e Bodenbewegungen,
o sfoffliche Einfrage,

e Finschrdnkungen der Versickerungsfahigkeit.

Die genannten Empfindlichkeifen sind insbesondere wdhrend der Bauphase zu berlUcksichtigen.

Durch geeignete bodenschonende MaBnahmen kénnen Beeintrachtigungen minimiert werden.,
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Abbildung 6 erosionsgefahrdete Fidchen und Abflussbahnen

Die hier aufgefuhrten Empfindlichkeiten der Boden sind wahrend der Bauphasen besonders zu berlck-
sichtigen (siehe 5.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblich nachtei-
liger Umweltauswirkungen - Schutzgut Boden.

Ein Baugrundgutachten wird dann fur den zu erschlie@enden Teil hilfreich werden.

O BESONDERHEITEN UND SCHUTZENSWERTE BODEN
Besondere Bodenfunktionen gemdB § 1 BBodSchG sowie selfene Bodentypen sind nach derzeitiger

Datenlage im Plangebiet nicht bekannt.

Bodendenkmale sind innerhalb des Geltungsbereiches nach derzeitiger Datenlage ebenfalls nicht

bekannt.
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2.1.4 Schutzgut Flédche

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) wurde das Schutzgut ,Fldche™ als eigensténdiger
Prafounkt in die Umweltprafung aufgenommen. Ziel ist ein sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden gemdaB § 1a Abs. 2 BauGB.

Der Bebauungsplan umfasst eine FiGche von ca. 0,32 ha innerhalb des Siedlungsbereiches. Das Plan-

gebiet ist Uberwiegend durch Sukzessionsvegetation mit Gehdlzen und einzelnen Baumstrukturen ge-

pragt.

Mit der geplanten Nufzung als Fidche des Gemeinbedarfs erfolgt eine teilweise Inanspruchnahme
bislang unversiegelter FiGchen. Dadurch kommmt es zu Einschrénkungen natdrlicher Bodenfunktionen

sowie zum teilweisen Verlust vorhandener Lebensraumstrukturen.

Unter Berucksichtigung der Vorbelastungen durch die frihere Bahnnufzung wird die Eingriffsintensit&r

insgesamt als gering bis mittel bewertet.

2.1.4.1 Altlasten

Der Geltungsbereich liegt im Umfeld der ehemaligen Gleis- und Bahnanlagen in GroBbodungen.
Nutzungsbedingte Bodenverdnderungen oder Schadstoffeinfrége aufgrund der friheren Bahnnut-

zung kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Konkrete Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen oder Alflasten liegen nach derzeitiger Da-

fenlage jedoch nicht vor.

Vor Durchfhrung baulicher MaBnahmen sind orientierende Baugrund- und gegebenentalls Schad-

stoffuntersuchungen in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde durchzufahren.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Wasser ist ein lebenspendendes Umwelimedium und Ubemimmt dadurch eine Ubergeordnete Rolle
im Naturhaushalt. Betrachtet werden einerseits unterirdische Gewdasser (Grundwasser) und andererseits

oberirdische Gewdsser (FlieB- und Stillgewdsser).

O OBERFLACHENGEWASSER
Der OT GroRbodungen weist neben der nordlich flieBenden Bode und den Hagebach im Ortskern
diverse Oberfldchengewdsser bzw. Grdben auf.

Jedoch befindet sich im Geltungsbereich kein Oberflachengewdsser.
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O GRUNDWASSER / NATURLICHE QUELLEN
Im Landkreis Eichsfeld Uberschreiten die Grundwassemeubildungsraten 300 mm/a nur in den héchsten
Lagen des noérdlichen Hainichs, des Duns und des Ohmgebirges bei 450-540 m NN. Werte um 200-
300 mm/a sind verbreitet in den etwas tieferen Lagen (350-450 m NN) zu verzeichnen.
GroRflachige Bereiche mit Neubildungsraten um 150-200 mm/a kommen auf den ubrigen exponier-
ten Flachen in Gelandehdhen von 250-350 m NN vor. Die unteren Hangbereiche zu den Talsenken
der Wipper und Leine hin sind durch Werte um 100-150 mm/a gekennzeichnet,
Die niedrigsten Grundwasserneubildungsraten (50-100 mm/a, in den zentralen Teilen unter 50 mm/aq)
sind in den groBeren Tdlern lokalisiert.

Die Grundwasserneubildung ist im Plangebiet als gering zu betrachten.

2.1.6 Schutzgut Klima/Luft

Die Umweltbelange Klima und Luft sind in der Umweltprafung eng miteinander verbunden. Wahrend
unter dem Thema Luft in erster Linie die stofflichen Aspekte behandelt werden (Lufthygiene), beschaftigh
sich das Thema Klima vor allem mit den funktionalen Zusammenhdngen des Luftaustausches und
dem Strahlungshaushalt. Dabei werden in der Betrachtung beider Aspekte vor allem auch die beson-
deren Wechselbeziehungen zwischen diesen Belangen und der menschlichen Gesundheit aufgezeigt,
wobei im Mittelpunkt der Betrachtungen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes hinsichilich klimati-
scher und lufthygienischer Ausgleichsfunkfionen steht. Die im Zusammenhang mit der Gesundheit und
dem Wohlbefinden des Menschen stehenden Fragen bezuglich Schadstoffoelastungen etc. wurden
unter Kap. 2.1 behandelt.

Als Klima wird der mittlere Zustand der atmosphdrischen Witterungsbedingungen mit inren Schwan-
kungsbereichen an einem bestimmten Ort bezeichnet. Beschrieben wird das Klima durch die Ele-
mente Temperatur, Niederschlag, Luftdruck, Luftfeuchte, Wind, Bewdlkung und Strahlung. Jede Ge-
bietseinheit zeichnet sich dabei durch ein spezifisches Meso- und Mikroklima aus. Das Mesoklima be-
schreibt eine GebietsgroBe von ca. 1 km bis 100 km in horizontaler und bis etwa 1 km vertikaler Aus-
dehnung. Fur dessen Auspragung sind hauptsdchlich Geldndeform, Hangneigung, Exposition und Be-
schaffenheit der Erdoberfldche von Bedeutung.

Das Mikroklima erfasst die physikalischen Prozesse in der bodennahen Luftschicht bis ca. 250 m hori-
zontal und ca. 2 m Hohe vertikal, die ihrerseits das Mesoklima beeinflussen und inslbesondere fUr die
Kaltluftentstehung von Bedeutung sind. Bestimmend sind dabei die gleichen Faktoren wie fur das Me-

soklima.

O KLMA
Das regionale und lokale Klima eines Landstriches wird neloen den allgemeinen klimatischen und at-
mosphdrischen Einflissen hauptsdchlich durch seine Oberfldchenstrukiur und die Boden- und Land-

nufzung beeinflusst.
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Pragend fur das Tharinger Klima sind vor allem seine Mittelgebirge Thuringer Wald, Thuringer Schiefer-
gebirge, Rhén und Harz, deren Erhebungen je nach Wetterlage rdumlich zu groRen Differenzierungen
bei Niederschlagen, Temperaturen, Windstromungen und Sonnenscheindauer fuhren. Aber auch klei-
nere HohenzUge, Tal- oder Hanglagen sowie Ebenen erzeugen ganz spezielle kimatische Bedingun-
gen, die in der Wetter- und Kliimabeobachtung und anderen Anwendungsbereichen (z. B. Regional-
planung) eine immer grolRere Rolle spielen.

Ein wichtiges kimapragendes Kriterium sind die unterschiedlichen Formen der Landnutzung. Die stark
versiegelten Fldchen der Stédte besitzen ein gréReres Warmepotenzial als land- oder forstwirtschaftlich
genutzte Fladchen und wirken damit abkuhlungshemmend. Resultierend aus unterschiedlichen
Klimaparametern lassen sich vier Thuringer Klimabereiche festlegen.

Der Landkreis Eichsfeld gehort zu den Klimabereichen Zentrale Mittelgebirge und Harz und SUdostdeut-
sche Becken und Hugel. Die Temperaturen liegen im Thuringer Durchschnitt. Die Winter sind besonders

niederschlagsreich. Im langjahrigen Mittel herrschen im Landkreis Eichsfeld folgende Klimacharakteris-

tika vor:!
e Jahresmitteltemperatur 6,9 bis 9,2°C
e Jahressumme Niederschlag 701 bis 1.094 mm
e Sonnenscheindauer 1.398 bis 1.534 h/Jahr
¢ Tage mit Schneedeckenhdhe ab 10 cm 11 bis 24

¢ Ubemwiegend vorherschende

Windrichtung in freien Lagen Sudsudwest

O EMISSIONEN
Seit 1990 haben sich die Emissionen im Freistaat Tharingen vor allem in den Sekforen Industrie und
Hauslrand deutlich reduziert. Ursachen sind vor allem
e die Stillegung von Anlagen,
«der Einsatz emissionsérmerer Energietréger (Umstieg von Kohle auf Gas und Ol)
*die Anwendung moderner Technologien sowie

e die Erh6hung der gesetzlichen Anforderungen an die Emittenten.

Die fUr ThUringen emissionsrelevanten Luftschadstoffe kdnnen der Tabelle? entnommen werden.

40,65 1)

39,00 ") 1011,27

3,21 2,21

' Quelle: Deutscher Wetterdienst

2 Emissionen ausgewdhlter Luftschadstoffe 1995/96 und 2000/01 in Thiringen
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O IMMISSIONEN

Schwerpunkte der Uberwachung der Luftqualitét in Tharingen sind insbesondere Feinstaub (PM10),

Stickstoffoxide und Ozon.

Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Ortsrand von GroBbodungen im Einflussbereich vorhandener Ver-
kehrsflachen, Parkplatze, gewerblicher Nutzungen sowie bestehender Wohnbebauung.

Geplant ist die Nufzung als FIGche fur den Gemeinbedarf mit Verwaltungsgebdude, Dorfgemein-
schafftshaus sowie gegebenentalls Jugend- und Seniorentreff und Bauhof.

Far das Verwaltungsgebdude sind Verwaltungs-, soziale und kulturelle Nutfzungen vorgesehen. Die
Nutzungen erfolgen Uberwiegend werktags zwischen 7:00 Uhr und 22:00 Uhr.

Der Bauhof wird im ublichen kormmunalen Umfang betrieben. Der Winterdienst kann im Bedarfsfall
auch auBerhalb der requidren Betriebszeiten erfolgen.

RegelmdBig erhebliche Larmwirkungen sind derzeit nicht vorgesehen. Zuldssig sind insbesondere Be-
ratungen, Kleinere Burgerveranstaltungen sowie kommunale und kulturelle Nufzungen.

Das Verkehrsaufkommen wird Uberwiegend durch Mitarbeiter- und Besucherverkehr bestimmt. Es
werden tdglich etwa 6 bis 8 Besucher erwartfet.

Far den Jugend- und Seniorentreff ist eine werktagliche Nufzung bis maximal 21:00 Uhr vorgesehen.
Eine erhebliche zusdtzliche Verkehrsbelastung wird nicht erwartfet.

Da es sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, kbnnen derzeit noch keine
abschlieBenden Aussagen zu einzelnen Nufzungen getroffen werden. Im Rahmen sp&terer Bauan-
fragsverfahren kann gepruft werden, ob ergdnzende immissionsschutzfachliche Untersuchungen er-
forderlich sind.

Die umliegenden Wohnnutzungen, gewerblichen Nutzungen sowie der &stlich gelegene Einzelhandel

stehen der geplanten Nufzung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht enfgegen.

O Gemengelage
Wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer GerGuschauswirkungen vergleichbar genutzte und
zum Wohnen dienende Gebiefe aneinandergrenzen (Gemengelage), kbnnen die fur Wohngebiete
geltenden Immissionsrichtwerte auf geeignete Zwischenwerte angehoben werden, soweit dies nach

dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme erforderlich ist.
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Die Immissionsrichtwerte fur Kern-, Dorf- und Mischgebiete sollen dabei nicht tberschriften werden.

Voraussetzung ist die Einhalfung des Standes der Larmminderungstechnik.

O Gerguschimmissionen
Das Plangebiet wird durch unterschiedliche Ger&uschquellen beeinflusst. Hierzu z&hlen insbesondere
StraBenverkehr, gewerbliche Nutzungen sowie nufzungsbedingte Gerdusche der umliegenden Be-
bauung.
Far unferschiedliche Gerd&uscharten gelten verschiedene immissionsschutzrechtliche Regelwerke so-

wie Orientfierungs-, Richt- und Grenzwerte.

O Gerauscheinwirkungen durch den éffentlichen StraBenverkehr
Die Gerduscheinwirkungen durch den &offentlichen StraBenverkehr werden nach derzeitigerm Kennt-
nisstand als nicht erheblich eingeschdtzt. MaBgeblich sind insbesondere die Kirchblick sowie die
Chaussee.

Erhebliche Konflikte durch VeerkehrsiGrm sind far das Plangebiet derzeit nicht erkennbar.

O Gerausche durch gewerbliche Anlagen
Im Zusammenhang mit den umliegenden gewerblichen Nutzungen sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine erheblichen Beeinfrachtigungen fur die geplante Nufzung zu erwarten.
Bei regelkonformem Betrieb der benachbarten gewerblichen Anlagen sind keine Uberschreitungen

der maBgeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm zu erwarten.

O Gerausche durch Sportanlagen und kulturelle Veranstaltungen
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Sporfaniagen mit relevanten Gerduschauswirkungen.
Das geplante Dorfgemeinschaftshaus dient Uberwiegend ortsublichen Veranstaltungen ohne regel-
mda&Big erhebliche Larmwirkungen. RegelmdBige ndchtliche Veranstaltungen sind derzeit nicht vorge-
sehen.

O Gerdusche von Einzelhandelseinrichtungen
Die Einzelhandelseinrichtungen und dessen Parkpldtze werden durch den EDEKA, als groRzlgigeres
Gebdude, geschutzt und wirken kaum auf den geplanten Geltungsbereich. Die Parkplétze sind ge-

bdudeabweisend in 6stlicher Richtung angeordnet.

O Geruchseinwirkungen
Landwirtschaftliche Anlagen oder andere Einrichfungen mit Geruchseinwirkung, befinden sich nicht in

der Nahe, damit werden keine Beldstigungen seitens Geruchseinwirkungen erwartet,
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2.1.7 Schutzgut Landschaft

Am Ohmberg zahit zu dem Landschaftsbildtyp des ,Nordthuringer Buntsandsteiniandes™. Das Gebiet
und dessen Umgebung ist ein maBig strukturiertes grinlandgepragtes Platten- und Hugelland.

Die Hange um GroBbodungen werden groBtenteils als Grinland und Ackerland genutzt. Obstwiesen
sowie Baumreihen und Gebusche entlang von Wegen und GrundstUcksgrenzen pragen das Land-
schaftsbild. Insgesamt ist dieser Landschaftsbildtyp durch die umgebenden, bewaldeten Hohen des
Sonnensteins und des Ohmgebirges deutlich abgegrenzt.

GroBbodungen wird um den geplanten Geltungsbereich durch Siedlungs- und Gewerbefldchen ge-
pragt.

Besonders zu schutzende Fldchen werden nicht berlhrt.

2.1.8 Schutzgut Kultur und Sachgter

Kultur-, Bau- oder Bodendenkmale, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von besonderer
charakteristischer Eigenart im Bezug zum visuellen und historischen Landschaftsschutz und Sachguter,
die nach dem &kosystemaren Ansatz des UVPG in engem Kontakt zur natlrlichen Umwelt stehen, sind

im Plangebiet nicht vorhanden.
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3. Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfuhrung der Planung (Status-Quo-Prognose)

Nach Pkt. 2.b) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB hat der Umweltbericht nebben den schutzgut-
spezifischen Wirkungsprognosen eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfUhrung der Planung (Status-Quo-Prognose) zu enthalten. Die weitere Entwicklung der von der
Planung betroffenen oder in Anspruch genommenen Flachen bei Nichtdurchfuhrung der Planung
wlrde das folgende Szenario umschreiben. Eine Uber den allgemein anerkannten Planungshorizont
hinausreichende Betrachtung ist allerdings kaum maoglich, so dass eine Prognose lediglich fur den plo-
nerisch zu Uberschauenden Zeitraum von ca. 15 Jahren abgegeben werden kann.

Bei Ausbleiben der Planung verbleibt das Plangebiet in seinem aktuellen Zustand als strukturreicher
Gehdlzbereich mit Feldgehdlzen, Gebuschen, Hecken sowie Baumhecken. Im Folgenden wird dar-
gestellt, wie sich der Umwelizustand ohne Realisierung des Vorhabens voraussichtlich entwickeln

wurde.

Schutzgut Null-Variante (Status Quo-Prognose)

Mensch/  menschliche e Fur die Bevolkerung ergeben sich keine zusatzlichen baulichen oder ver-
Gesundheit kehrlichen Belastungen.
Die Larm- und Luftschadstoffsituation bleibt auf dem bisherigen Niveau.
Sofermn das Gebiet derzeit als Freifldche genutzt werden kann, bleibt ein
potenzieller Ertholungswert erhalten bzw. kann sich leicht verbessern.
Pflanze/Tier * Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der Standort in seinem derzei-
figen Nutzungszustand erhalten.
Bestehende Vegetationsstrukturen kbnnen sich weiterentwickeln; potenzi-
ell entstehen durch forfschreitende Sukzession zusdizliche Lebensraum-
qualitaten (insbesondere fur KleinsGuger, Insekten und Vogelarten der
Siedlungsrander).
Der Artenbestand bleibt stabil oder kann sich geringfugig erhdhen.
Boden * Ohne Bebauung bleiben die bestehenden Bodenstrukturen erhalten.
Eine zusdizliche Versiegelung findet nicht staft.
Etwaige bestehende Verdichtungen oder Altbelastungen bleiben unver-
dandert bestehen, wdhrend eine naturnahe oder schrittweise Sukzession
weiterhin ungestor verlaufen kann.
Ein nennenswerter Verlust an Bodenfunktionen ist ohne Planung nicht zu
erwarten,
Wasser * Da keine neue Versiegelung entsteht, bleibt das natlriche Nieder-

schlagswasserversickerungsvermaogen erhalten, es kommt es zu keinen

Beba
.Neubau eines barrierefreien Verwaltungs:
im Ortste

ngsplan Nr. 11
bdudes mit Raumlichkeiten fur offentliche Nutzung®

Umweltberlcht h
GroRbodungen

Stand: 05/2026

26 von 53



THE

GREEN&[ILE Landschaftsarchitektur THE GREEN SMILE | Dipl -Ing. LA (FH) Antje Klingebiel
)

HauptstraBe 7 | 37339 Kirchworbis | 0151 15584923 | antjeklingebiel@thegreensmile.de

Verdnderungen im lokalen Abflussvernalten und es treten voraussichtlich
keine zusatzlichen Belastungen des Grundwassers auf.
Die bestehenden hydrologischen Verhdltnisse stabilisieren sich langfristig.
Bei fehlender Nutzung kénnen sich naturliche Wasserregulationsfunktionen
leicht verbessern.
Klimay/Luft * Die klimatische Situation des Areals (z. B. Kaltluftentstehung, Verduns-
tungsleistung) bleibt weitgehend unverdndert.
Da keine baulichen Anlagen entstehen, erfolgt keine zusatzliche Warme-
abstrahlung (keine ,Warmeinselbildung") und es wird kein zusaizlicher Ver-
kehr erzeugt.
Die Luftqualitét bleibt mindestens auf dem heutigen Niveau.
Landschaftsbild * Das Landschafts- und Ortsbild bleibt unverandert.
Es entstehen keine neuen baulichen Elemente, die das Erscheinungsbild
pragen oder verdndern kdnnten. Die visuelle Wirkung bleibt entsprechend
der heutigen Nutzung bzw. des heutigen Offenland- oder Bestandschao-
rakters erhalten.

Kultur- und Sachguter * Waren auf Grund des Nichtvorhandenseins sowieso nicht betroffen

Da keine neuen Nutzungsdnderungen, Versiegelungen oder Stérungen auftreten, bleiben Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgutern (z. B. Boden — Wasser — Vegetation) stabil.

Langfristig kann sich das Gebiet eher leicht in Richtung naturnaher Entwicklungen bewegen.

Die Nichtdurchfuhrung der Planung fuhrt insgesamt zu:
» keinen zusdizlichen Umweltbelastungen,
» keiner Flachenversiegelung,
» keinen baubedingten oder nutzungsbedingten Beeintrchtigungen,
» potenziell geringfugigen &kologischen Verbesserungen durch fortschreitende naturliche Ent-

wicklung.

Der Umwelizustand bleibt damit Uberwiegend stabil oder entwickelt sich leicht positiv.

Trotz der Gkologisch weitgehend positiven Entwicklung ergeben sich bei einem Verzicht auf die Planung
mehrere Nachteile, die im Folgenden dargestellt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Errichtung einer Gemeindeverwaltung mit Bauhof

ermoglicht werden. Bei einer NichtdurchfUhrung dieses B-Planes ist dieses leider nicht machbar.

» Keine bauliche und funktionale Aufwertung des Standorts
Ohne Umsetzung des Verwaltungsgebdudes entfallen:
e zusatzliche barrierefreie Verwaltungs- und Burgerservices,

o mogliche offentliche Nutzungen (z. B. Treffpunkte, Veranstaltungsrume),
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o st@dtebauliche Aufwertungsimpulse fur den Standort.

Dies kann zu einer weiterhin ungenutzten, stGdtebaulich unentwickelten Fidche fUhren.

» Fortbestand oder Zunahme der Verbuschung / Sukzession ohne Steuerung
Wdhrend Gehdlzstrukturen dkologisch wertvoll sind, kann eine unkontrollierte Sukzession folgende Nach-
teile haben:
e zunehmende Verbuschung mindert die Offenlandanteile, falls diese fur bestimmte Arten wich-
fig sind,
e Dominanz einzelner Arten (z. B. Brombeere, Schwarzerle, Weiden) kann die Artenvielfalt ein-
seitig beeinflussen,

e Pflege- und Verkehrssicherungspflichten werden schwieriger.

» Erhohtes Risiko von Pflegedefiziten

Ohne Nutzungsperspektive fehlt oft eine regelmdaBige Pflege. Mdgliche Folge:
e GehdlzUberalterung oder instabile Baume (Verkehrssicherungsrisiken an Wegen),
e unkonfrolliertes Totholzaufkommen an Stellen, an denen es nicht gewollt ist,

e erhdhte Ausfallrisiken durch nicht kontrollierte Schaderreger (z. B. Eschentriebsterben).

» Keine strukturelle Verbesserung der éffentlichen Infrastruktur
Wird das Gebdude nicht errichtet, entstehen keine:

e zusdtzlichen Verwaltungsfldchen fur Burgerndhe,

e barierefreien Zugdnge und Angebote,

e Synergieeffekte fUr die umgebende Bebauung.

Dies kann als Nachtell fur Stadtentwicklung und Daseinsvorsorge gewertet werden.

» Geringere wirtschaftliche und soziale Impulse
Ein Neubau kdnnte:
e Arbeitsplatze oder neue Nutzungen konzentrieren,
e Besucherstrome fur 6ffentliche Dienstleistungen erleichtern,
e |okale Betriebe (z. B. Gastronomie) indirekt starken.

Ohne Planung fallen diese méglichen sozialen und wirtschaftlichen Impulse aus.

» Kelne Chance zur geordneten Entwicklung des Areals
Ohne die Bebauungsplanung bleibt das Gebiet:

e weiterhin ohne Kklare stGdtebauliche Struktur,

e potenziell ungenutzt oder ungepflegt,

e langfristig anfallig fur Wildwuchs und Nutzungsunkliarheiten.

Dies kann die stGdtebauliche Qualitdt und Gestalt im Umfeld beeintrachtigen.
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» Fehlende Moglichkeit zur qualitGtsvollen Neugestaltung
Mit dem Vorhaben kénnten u. a. entstehen:
e neue Grunstrukturen in integrierter Form,
e Qgeregelte Wegeflhrungen,
e Barrierefreineit auf dem gesamten Areal,
o energieeffiziente Neubauten.
Ohne Planung bleiben solche Gestaltungs- und Modernisierungspotenziale ungenutzt.

Die Nichtdurchfuhrung der Planung bewahrt die dkologisch wertvollen Gehdlzstrukturen und fahrt zu
einer insgesamt stabilen bis leicht positiven Umweltentwicklung. Gleichzeitig bleiben stGdtebauliche,
funktionale und infrastrukturelle Entwicklungspotenziale ungenutzt, sodass die Entscheidung zwischen

Okologischer Erhaltung und ausbleibender Standortaufwertung sorgfdltig abzuwdagen ist.
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4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Wirkungs-
prognose)

Im Folgenden werden die mit den Festsetzungen und Regelungen des Bebauungsplans verbundenen
Umweltauswirkungen schutzgutbezogen beschrieben und bewertet. Bezugspunkt der Bewertung ist
hierbei der derzeitige Zustand des Plangebiets. Zu beurteilende, potenzielle Auswirkungen resultieren
daher aus der Differenz zwischen dem derzeitigen Umweltzustand und dem Zustand nach
Planredlisierung des vorliegenden Bebauungsplans. Die wesentlichen Verdnderungen ergebben sich mit
der Inanspruchnahme der Fldchen durch Bebbauung und ErschlieBung, wobei sich die Intensitat aus

dem vorgesehenen Mal der baulichen Nufzung ableiten Iasst.

4.1 Schutzgut Mensch/Menschliche Gesundheit

Aufgrund der vorgesehenen Fldchennutzung durch die Gemeindeverwaltung mit Bauhof kdnnen er-
hebliche zusatzliche Negativbelastungen durch die Bebauung und Nufzung der Gebdude ausge-
schlossen werden.
Bei der Erichtung und der Nutzung der Gemeindeverwaltung mit Bauhof werden die bauaufsichtlichen
Belange einschlieRBlich des Brandschutzes berdcksichtigt. Wahrend der Erichtung sind lediglich geringe
tfempordre Larmemissionen durch Baumaschinen zu erwarten. Die baubedingten Auswirkungen hin-
sichtlich des Larmschutzes werden als sehr gering eingeschatzt.
Die Erichtung des barrierefreien Verwaltungsgebdudes mit &ffentlich nutzbaren RGumlichkeiten hatte
folgende Auswirkungen:
o Positive Auswirkungen:
o Verbesserung der Barrierefreiheit und damit der Zuganglichkeit fur alle Bevdlkerungs-
gruppen.
o Schaffung von éffentlichen Nutzungsangeboten (z. B. Burgerservices, Veranstaltungs-
rdume), die das soziale Miteinander férdern.
o Potenzielle Verkehrsverlagerung durch zentrale Lage des Gebdudes, wodurch Wege
fUr Burgerinnen und Burger kirzer werden konnen.,
e Negative Auswirkungen:
o Vorubergehende Belastungen durch Bauarbeiten (Lé&rm, Staub, Erschutterungen).
o Geringfugige Zunanme von Verkehr und Larm nach Fertigstellung, abhdngig von Be-
sucher- und Mitarbeitendenfrequenz.

o Mdgliche tfempordre Einschrdnkungen der Naherholung wdhrend der Bauphase.

4.2 Schutzgut Pflanze/Tier

Die Erichtung des barrierefreien Verwaltungsgebdudes wlrde zu folgenden Auswirkungen auf Pflanzen

und Tiere fuhren:
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 Negative Auswirkungen:
o Teilweise Verlust von Gehdlzen, Hecken und Gebuschen, was zu einer Reduzierung
von Lebensrdumen fUr Vogel, KleinsGuger, Insekten und Fledermduse fuhren kann.
o Zerstérung oder Fragmentierung von Trittsteinbiotopen und Vernetzungsstrukiuren
innerhalb des Biotopverbunds.
o Stérungen durch Bauarbeiten (Larm, Bodenverdichtung, Staub) kdnnen Brut- und
NahrungsaktivitGten beeintrachtigen.
o Potenzielle Verdrdngung oder Stressbelastung empfindlicher Tierarten wahrend der
Bauphase.
o Geringfugig positive Aspekte:
o Die geplante Grin- und Freifldchenplanung kdnnte langfristig neue ékologische Er-

satfz- und Ausgleichsfl@chen schaffen, wenn diese fachgerecht umgesetzt werden.

4.3 Schutzgut Boden

GemadB § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung von Bauleitpldnen
zu berdcksichfigen. Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzu-
gehen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Fdr das Schutzgut Boden sind insbesondere die Auswirkungen durch FlGchenversiegelung, Bodenver-

dichtung und maogliche stoffliche Einfrége relevant.

Wichtige Einflussfaktoren auf den Boden im Rahmen der Planung sind:
e Bodenversiegelungen durch Gebdude und befestigte FIGchen,
e Bodenverdichtungen wdhrend der Bauphase,
o Verdnderungen des Wasserhaushalts,
o mOgliche nutzungsbedingte Stoffeinfrage aufgrund der friheren Bahnnutfzung angrenzender

Flachen.

Die geplante Nufzung als Fidche des Gemeinbedarfs fuhrt zu einer teilweisen Inanspruchnahme bis-
lang unversiegelter Fidchen. Dadurch kdnnen naflrliche Bodenfunktionen, insbesondere hinsichtlich
Wasserruckhalt, Filterwirkung und Lebensraumfunktion, beeinfrachtigt werden.

Durch bodenschonende Bauausfuhrung sowie die Umsefzung bodenschutfzfachlicher MaBnahmen
kdnnen Beeintrachtigungen minimiert werden.

Vor Durchfdhrung baulicher MaBnahmen sind orientierende Baugrund- und gegebenentalls Schad-

stoffuntersuchungen in Abstimmung mit der Unteren Bodenschuizbehbrde durchzufihren.

Die Gemeinde hat die Belange des Bodenschutzes im weiteren Verfahren zu berucksichtigen und
erforderliche Abstimmungen mit der Unteren Bodenschutfzbehdrde des Landkreises Eichsfeld vorzu-

nehmen.
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4.4 Schutzgut FlGche

Das Plangebiet umfasst eine FiGche von ca. 0,32 ha. Das Schutzgut ,Fldche™ wird durch die geplante
Bebauung betroffen, da bislang uberwiegend unversiegelte FiGchen feilweise baulich genufzt wer-
den.

Durch die Festsetzung einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,6 wird die zuldssige Versiegelung begrenzt.
Zusatzlich werden Grun- und Ausgleichsfldchen vorgesehen.

Unter Berucksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen wird der Ein-

griff in das Schutzgut ,FlGche™ insgesamt als gering bis mittel bewertet,

4.4,1 Alilasten

Der Geltungsbereich liegt im Umfeld der ehemaligen Gleis- und Bahnanlagen in GroBbodungen.
Aufgrund der friheren bahntechnischen Nufzung angrenzender FiGchen kdnnen nutzungsbedingte
Bodenverdnderungen oder Schadstoffeinfrége nicht ausgeschlossen werden.

Konkrete Hinweise auf bekannte Alflasten oder schadliche Bodenverdnderungen liegen nach derzei-
tiger Datenlage jedoch nicht vor.

Vor Durchfahrung baulicher MaBnahmen sind gegebenentalls orientierende Baugrund- und Schad-
stoffuntersuchungen in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehbrde durchzufihren.

Die Abstimmung entsprechender Untersuchungen hat mit der zustandigen Unteren Bodenschuizbe-

hérde des Landkreises Eichsfeld zu erfolgen.

4.5 Schutzgut Wasser

Die Errichtung des barrierefreien Verwaltungsgebdudes und der zugehdrigen Infrastruktureinrichtfungen
kénnte folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser haben:
o Negative Auswirkungen:

o Fléchenversiegelung durch Gebdude, Parkfldchen und befestigte Wege wlrde die
Niederschlagswasserversickerung verringern und den Oberfl&dchenabfluss erho-
hen.

o Der vermehrte Abfluss von Regenwasser kénnte das Risiko von Erosion und Uberlas-
tung der Abwassersysteme im Umfeld erhohen, insbesondere bei Starkregenereig-
nissen.

o Verdnderung des Wasserhaushalts auf dem Grundstuck, da durch die Versiegelung
weniger Wasser im Boden versickern kann, was zu einer Verringerung der Grundwas-
serneubildung fuhren kénnte.

e Positive Aspekte:
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o Geplante Niederschlagswasserruckhaltungssysteme (z. B. Retentfionsbecken, versi-
ckerungsfanhige Fldchen) kdnnten den Oberfldchenabfluss regulieren und die Versi-
ckerung férdern.

o Der Neubau kénnte durch die Entwicklung von grinen FIdchen und die Integration
von Regenwassermanagementsystemen (z. B. Grundéacher, versickernde Pflasterbe-

lage) eine teilweise Verbesserung des lokalen Wasserhaushalts bewirken.

4.6 Schutzgut Klima/Luft

Die Erichtung des barrierefreien Verwaltungsgebdudes und der zugehdrigen Infrastruktur konnte fol-
gende Auswirkungen auf das Klima und die Luft haben:
e Negative Auswirkungen:

o Erhéhung der Wdrmeinselbildung: Durch die Versiegelung der Fidchen und den
Neubau von Gebdauden und Parkpldtzen kdnnte die lokale Oberfléchentemper atur
steigen, insbesondere in den Sommermonaten, da versiegelte Fldchen weniger
Warme speichern und wieder abgeben.

o Luftbelastung: Wéahrend der Bauphase entfstehen durch die BaumaBnahmen Staub,
L&rm und Emissionen (z. B. durch den Einsatz von Maschinen), die kurzfristig zu einer
Beeintréchtigung der Luftqualitét fuhren kdnnen.

o Verkehrsemissionen: Nach Fertigstellung des Gebdudes kdnnte eine Zunahme des
Verkehrsaufkommens (insbesondere bei Besucherstrdmen) zu einer Erhéhung der
Luftschadstoffe und des L&rms im unmitteloaren Umfeld fUhren, was negative Aus-
wirkungen auf die Luftqualitat und das lokale Klima hat.

e Positive Aspekte:

o Geplante begrinte Fldchen und DAcher sowie die Integration von grinem Regen-
wassermanagement kdnnen durch Verdunstung und Schattenbildung mikroklimati-
sche Vortelle bringen und die Warmeinselbildung abmildem.

o Der Neubau konnte durch den Einsatz von energieeffizienten Bauweisen und nach-
haltiger Technik (z. B. Passivhausstandard, Solaranlagen) zur Reduktion von CO2-
Emissionen und zur Verbesserung der Ener gieeffizienz beitragen.

4.7 Schutzgut Landschaft

Die Erichtung des barrierefreien Verwaltungsgebdudes und der zugehdrigen Infrastrukiur wirde fol-
gende Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft haben:
¢ Negative Auswirkungen:
o Verdnderung des Landschaftsbildes durch den Neubau des Verwaltungsgebdudes,
das sich in die bestehende Landschaft einfugt, aber durch seine Baustruktur und

Versiegelung die naturliche Offenland- und Grunstruktur beeintrachtigt.
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o

o

Fragmentierung der Landschaft: Der Neubau kdnnte die rdumliche und funkfio-
nale Verbindung zwischen den angrenzenden Landschafts- und Granbereichen sté-
ren, insbesondere durch die Versiegelung von Fldchen, die zuvor Teil eines grunen
Ubergangsbereichs waren.

Verlust von Offenlandcharakter: Durch den Wegfall von Gebuschen und Strauchbe-
stdnden konnte der landschaftliche Charakter von semi-naturlichen Strukturen ver-

loren gehen.

o Positive Aspekte:

o

Durch gestalterische MaBnahmen wie die Integration von Grunfldchen, BegrU-
nungselementen (z. B. Grinddcher) und &ffentlichen Freifldchen konnte der dsthe-
tische Wert des Gebiets durch eine hochwertige, nachhaltige Gestaltung erhont wer-
den.

Landschaftsarchitektonische Aufwertung der Umgebung, da der Neubau bei ent-
sprechender Planung zu einer besseren Gestaltung des &ffentlichen Raumes und zur
Forderung von sozialen Treffpunkten beitragen konnte.,

Der barrierefreie Zugang fordert eine bessere Nutzbarkeit des &ffentlichen Raumes

und kénnte als ein positives Element der Stadfgestalfung wahrgenommen werden.

4.8 Schutzgut Kultur und Sachguter

Kultur- und Sachguter werden nicht beeinflusst.

4.9 Gesamteinschdtzung

Schutzgut Auswirkungen
Menschen/ - Verbesserung der Barrierefreineit und Nutfzbarkeit durch &ffentlich zugdngliche
Gesundheit RAumlichkeiten.
- Kurzfristige Beeintrdchtigungen durch Bauarbeiten (Staub, Larm).
- Langfristig mdgliche Beeintrachtigungen durch zusétzlichen Verkehr und Larm.
Pflanzen/Tiere - Verlust von Lebensrdumen durch Fldchenversiegelung und BaumaBnahmen,
- Stérungen von Tieren wdhrend der Bauphase.
- Mégliche Fragmentierung von Biotopverbindungen.
- Potenzielle Verbesserung durch okologische AusgleichsmalBnahmen (z. B. Begru-
nung).
Boden - Flachenversiegelung verringert Bodenfunktionen (Versickerung, Nahrstoffkreis-
lAufe).
- Bodenverdichtung durch BaumaBnahmen und Baumaschinen.
- Verlust von organischem Substrat in Bereichen, die gerodet werden mussen.
FlGdche - Fldchenverbrauch durch Versiegelung fur Gebdude und Infrastruktur.
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- Reduktion unversiegelter Fldchen, die zuvor fur die Vegetation und als Lebensraum
genutzt wurden.
Wasser - Verringerung der Wasserversickerung durch Fldchenversiegelung.
- Erhéhter Oberfldchenabfluss, mogliche Uberlastung des Abwassersystems bei
Starkregen.
- Mogliche Verbesserung durch Regenwasserruckhaltung und wasserdurchlassige
Fldchen.
Klimaoy/Luft - Erh6hung der lokalen Warmeinselbildung durch versiegelte Flidchen und Neubau.
- Kurzfristige Luftbelastung durch Staub und Emissionen wahrend der Bauphase.
- Verkehrsemissionen nach Fertigstellung.
- Positive Auswirkungen durch begrinte Fidchen, die zur KUhlung beitragen.
Landschaft - Verdnderung des Landschaftsbildes durch Neubau und Versiegelung.
- Fragmentierung der Landschaft durch Versiegelung und Bebauung.
- Potenzielle landschaftliche Aufwertung durch grine Gestaltungselemente.
Kultur- und - Keine direkten negativen Auswirkungen auf Kulturdenkmdler oder Sachguter in der
Sachguter Umgebung.
- Eventuell positive Auswirkungen durch die hochwertige, landschaftsorientierte Ar-

chitektur und Nutzung offentlicher Fidchen.

Eingriffe in den Naturhaushalt fUhren durch Wirkungsbeziehungen innerhalb eines Schutzguts
(Nahrungskette) oder unter den Schutzgutemn (Boden-FlGche-Wasser-Klima-Luft-Pflanzen-Tiere) durch
gegenseitigen Einfluss zu Wechselwirkungen.

Fur den Bebauungsplan ergeben sich durch die territoriale Abgrenzung sowie durch die Art und Weise
der Bebauung keine erheblichen und nachhalfigen Interaktionen zwischen den einzelnen
Schutzgutern.,

Erhebliche Effekte durch Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern sind auch zukunftig

nicht zu erwarten bzw. sie wurden bei der Bewertung der einzelnen SchutzgUter bereits berlcksichtigt.
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5. MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
5.1 Eingriffsbewertung

Um den Eingriff fachgemaB und sorgfaltig bewerten zu kbnnen, wurden sowohl die Methode der
LEingriffs-Ausgleichsbilanzierung® als auch das Biotopwertverfahren von Thlringen angewendet.
Als Grundlage fur die Eingriffsbewertung wurden die wichtigsten Bestandsfldchen und die neu definier-

ten Fldchen nach der Umsetzung des B-Plans erfasst:

Verteilung der Nutzung: Vorh. Flache: FlGdche neu
Flache fur Feldgehdlze, Gebusche und Hecken auf unterschied-
lichen Standorten sowie Baumhecken 3.262,44 m? 3.262,44 m?
Offentliche Granfldche mit Erhalf von Baumen 0,00 m? 441,24m 2
Parkplatz & Zufahrten (Verkehrsflache) 0,00 m? 535,60 m2
maBgebende Grundfléche 0,00 m? 2.032,00 m2
GRz 0,6 + Uber-
zul@ssige Grundflache schreitung (0,8)
zuldssige Grundflache GR (bebaubar) 0,00 m? 1.625,60 m3
Ausgleichsflache F1 0,00 m? 1229,94 m?3
GesamitflGche: 3.262,44 m? 3.262,44 m?

Die neu versiegelten Flachen gilt es, nach rechilichen Vorschriffen und Regelwerken auszugleichen.

5.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Die Emittlung des Kompensationsibedarfes erfolgt mit Hilfe der Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen
Thuringens im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung von Juli 1999 und durch das Bilan-
zierungsmodell laut TMLNU, Ref. 22, (Bearbeitung: MR Schrader und Herr Nickel, Stand August 05). Sie
liefert die Orientierungswerte (Verrechnungswerte), Uber die sich die FldchengrdRe von Ausgleichsmai-
nahmen ermitteln IAsst.

Im Rahmen der Bilanzierung werden den Bedeutungsstufen (sehr gering — sehr hoch) zundchst jeweils
Stufen von 10, 20 bis 50 zugeordnet, die im begrundeten Einzelfall gutachterlich Uber eine Skala von

5 bis 55 ausdifferenziert werden kdnnen.

Bedeutung Bedeutungsstufe Versiegelungsgrad
versiegelt 0-5 Asphaltweg

sehr gering 5-15 Schotterweg

gering 15-25 Acker/Garten in Nutzung
mittel 25-35 Extensiv-Granland

hoch 35-45 Feldhecke

sehr hoch 45-55 Hochmoor
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In der folgenden Tabelle sind die verschiedenen Eingriffsfldchen in Biotopbestand und -planung der

entsprechenden Bedeutungsstufe zugeordnet.

Es sind in diesem Geltungsbereich verschiedene Eingriffsfldchen zu betrachten.

Abbildung 7 Lageplan Eingriffsfidchen

E1 — Wohnbauflache GRZ 0,6 + Uberschreltung (0,8)

Bestand: Diese Flédche ist im Ausgangszustand eine Fldche mit Feldgehdlze, Gebusche und Hecken
auf unterschiedlichen Standorten sowie Baumhecken mit der Bedeutungsstufe 30.

Planung: In der Planung wird diese Fldche zur belbauten Gemeinbedarfsfidche, welche mit einer GRZ

von 0,6 bebaubar ist. Sie erhdlt die Bedeutungsstufe 0.

E2 - Parkplatz (versiegelt)
Bestand: Diese Fldche ist im Ausgangszustand eine Fldche mit Feldgehdlze, Gebusche und Hecken
auf unterschiedlichen Standorten sowie Baumhecken mit der Bedeutungsstufe 30.

Planung: In der Planung dient diese FlGche der neue Verkehrsfldche. Sie erhdlt die Bedeutungsstufe 0.

E3 - &ffentliche GruanflGche mit Erhalt von Bumen
Bestand: Diese Fl&che ist im Ausgangszustand eine Fldche mit Feldgehdlze, Gebusche und Hecken

auf unterschiedlichen Standorten sowie Baumhecken mit der Bedeutungsstufe 30.

Bebauungsplan Nr. 11
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Planung: In der Planung bleibt diese Fldche unverdndert mit der Bedeutungsstufe 30.

E4 - Ausgleichsfldche F1

Bestand: Diese Fldche ist im Ausgangszustand eine Fldche mit Feldgehdlze, Gebusche und Hecken

auf unterschiedlichen Standorten sowie Baumhecken mit der Bedeutungsstufe 30.

Planung: In der Planung wird diese FlGche eine Ausgleichsflache F1 mit Strduchern und einer Reihe

BAume mit der Bedeutungsstufe 40 bepflanzt.

Ermittlung des Wertverlustes

Bestand Planung Bedeu- | Flachen-
~ tungs- | aquivalent
2 = stufen-
Q .
3 2 diffe-
= e
& > renz
S 3 o o
g 5 32 32| Ein
w f Biotoptyp 3 @ Biotoptyp (Auspragung) 9 é griffs- | Wertverlust
m € m € | schwere
2 2
A B C D E F G=F-D H=B*G
Eingriffsflache E1 | 1.055,66 | Feldgeholze, Geblsche und 30 | Wohnbauflache 0 -30,00 | -31.669,74
Hecken auf unterschiedlichen GRZ 0,6 + Uberschrei-
Standorten sowie Baumhecken tung (0,8)
Eingriffsflache E2 535,60 | Feldgeholze, Geblische und 30 | Parkplatz (versiegelt) 0 -30,00 | -16.068,00
Hecken auf unterschiedlichen
Standorten sowie Baumhecken
Eingriffsflache E3 | 441,24 | Feldgehdlze, Gebische und 30 | offentliche Grinflache 30 0,00 0,00
Hecken auf unterschiedlichen mit Erhalt von Baumen
Standorten sowie Baumhecken
Eingriffsflache E4 | 1.229,94 | Feldgehdlze, Gebische und 30 | Ausgleichsflache F1 40 10,00 | 12.299,40
Hecken auf unterschiedlichen
Standorten sowie Baumhecken
3.262,44 -35.438,34
externe Aus- 3.569,80 | extensiv genutzte Acker/Acker- | 25 | extensiv genutzte Wiese | 35 10,00 | 35.698,00
gleichsflache A1 brachen/krautige
Griinlandbrachen
externe Aus- 137,00 | extensiv genutzte Acker/Acker- | 25 | Dornenstrauchhecke 35 10,00 1.370,00
gleichsflache A2 brachen/krautige
Griinlandbrachen
3.706,80 37.068,00

Die Berechnung zeigt einen Wertverlust von -35.438,34 Werteinheiten, die in den jeweiligen Geltungs-

bereichen ausgeglichen werden.

Umweltberlcht
Stand: 05/2026
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5.3 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

5.3.1 Alternativprifung

Die Alterativprifung zur Ausweisung von Bauland fur den barrierefreien Verwaltungsneubau in Grol-
bodungen zeigt, dass der Standort aufgrund seiner zentralen Lage und der positiven stadtebaulichen
Bewertung die beste Eignung fur die Gemeinde Am Ohmberg bietet. GroBbodungen ermdbglicht eine
effektive ErschlieBung und ausreichende Distanz zu bestehenden Wohngebieten, wodurch Beldstigun-
gen minimiert werden. In der Prifung werden verschiedene Fldchenoptionen bewertet, darunter innere
und dulere Standorte sowie brachliegende oder umwidernutzibare FiGchen, wobei der Fokus auf FI&-
chenbedarf, Bodenschuiz, Versiegelung, Vegetation, Erreichbarkeit, Burgemdhe und langfristiger Nutz-
barkeit liegt. Der Standort GroBbodungen Uberzeugt durch zentrale Entwicklungsmadglichkeiten fur alle
Ortsteile, eine gute &ffentliche Erreichbarkeit, eine vertrdgliche Einbindung in die bestehende Bebau-
ung sowie ausreichende Grun- und Freifldchen, sodass Bodenschutz und Bodenfunktionen bertcksich-
figt bleiben. Die Bewertung berdcksichtigt zudem Umweltaspekte wie Larm, Luft und Naturschutzbe-
lange sowie mogliche Altlasten und eingeplant AusgleichsmaBnahmen. Aus der Abwdgung ergibt sich
demnach, dass kein anderer Standort in der Gemeinde die gleiche Kombination aus Entwicklungs-

chancen, geringer Beeinflussung der Wohnbebauung und langfristiger Planbarkeit bietet.

5.3.2 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblich nachtelli-

ger Umweltauswirkungen

Die dargelegten MaBnahmen zielen zun&chst auf eine méglichst umfassende Vermeidung und/oder
Minimierung der absehbaren Beeintrdchtigungen ab. Unter Beachtung der moglichen Schutzmalnah-
men erfolgt dann auf Grundlage der Art und der Dimension des Eingriffs (betroffene Wert- und Funkti-
onselemente) die Prifung der Ausgleichbarkeit und die Entwicklung und Festsetzung von MaBnahmen

zur Kompensation.

5.3.2.1 Schutzgut Mensch/Menschliche Gesundheit

Da die umliegenden Frei- und Erholungsfldchen auch weiterhin bestehen bleiben, kann lediglich die
Neuschaffung eines Ubergangsbereichs zwischen Landschaft und Siedlungsfléche durch Kompenso-

tionsmaBnahmen empfohlen werden.

5.3.2.2 Schutzgut Pflanze/Tier

Die Moglichkeiten zur Minimierung der Beeinfrdchtigungen sind eingeschrdnkt. Der Verlust der Granfla-
chen sowie die Reduzierung der Lebensraumeignung des Landschaftsbestandteils kdnnen nur teilweise
innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Die rechtsverbindliche Ubernahme der griinordne-

rischen MaBnahmen in den Bebauungsplan dient dem Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut

Bebauungsplan Nr. 11
.Neubau eines barrierefreien Verwaltungsgebdudes mit Rdumlichkeiten fur &ffentliche Nutzung®
Umweltbericht .
im Ortsteil GroBbodungen

Stand: 05/2026

39 von 63



THE

GREEN&[ILE Landschaftsarchitektur THE GREEN SMILE | Dipl -Ing. LA (FH) Antje Klingebiel
)

HauptstraBe 7 | 37339 Kirchworbis | 0151 15584923 | antjeklingebiel@thegreensmile.de

Pflanze/Tier. Bei der Auswahl der AusgleichsmaRnahmen wurden insbesondere Vogel- und Artenschutz-
belange berucksichtigt.

Hauptziel ist die Sicherung und Verbesserung von Lebensrdumen fur Pflanzen und Tiere im Plangebiet,
um die negativen Auswirkungen der geplanten Nufzung als Gemeinbedarfsfldche zu reduzieren.
Hierzu werden folgende MaBnahmen empfohlen:

e Festsetzungen zur Gestaltung und Eingrinung der Kompensationsmalnahmen durch Pflan-
zung von Strauchern, Hecken und Laubbdumen, um Lebensrdume und Nahrung fur Tiere zu
schaffen.

e Sicherung der Durchgrinung des Gebietes durch Beschrdnkung der Versiegelung auf die zu-
lassige Grundfléchenzahl (GRZ 0,6, Uberschreitung maximal 0,8), um Boden- und Pflanzenge-
sundheit sowie die Funktfion als Lelbensraum zu erhalten.,

e Beschrdnkung des Anteils versiegelter Fldchen auf das technisch notwendige Minimum, um
die Lebensraumeignung fur Tiere nicht zu beeintrachtigen.

e Befestigte Flchen sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszufihren, um den Wasserhaushalt
und die Bodenlebewesen nicht zu beeintrachtigen.

Zusatzlich ist bei allen MaBnahmen sicherzustellen, dass bodenschutzfachliche Anforderungen gemai
BBodSchG/BBodSchV eingehalten werden, um die langfristige Funktionsfahigkeit von Boden als Lebens-

raum fur Pflanzen und Tiere zu sichermn.

5.3.2.3 Schutzgut Boden

Die geplante Nutzung als Gemeinbedarfsfldche ist mit Versiegelungen sowie Eingriffen in den Boden
verbunden. Durch die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,6 wird die zuldssige FIGchenversie-
gelung begrenzt.
Zur Minimierung der Beeintrachfigungen des Schufzgutes Boden werden folgende MaBnahmen vor-
gesehen:
MaBnahmen zur Minimierung von Bodenverlust und Versiegelungseffekten

e Begrenzung der Versiegelung auf das notwendige MaB,

o Verwendung wasserdurchldssiger Beldge auf befestigten Fldchen,

o Wiederverwendung des Bodenaushubs soweit fachlich geeignet,

e Schutz und Wiederverwendung des Oberbodens,

e dauerhaffe Begrunung nicht uberbauter GrundstucksfiGchen.
Bodenschutz wéhrend der Bauausfiihrung

e Vermeidung von Bodenverdichtungen durch bodenschonende Bauausfihrung,

e Einsafz von Baumaschinen nur bei geeigneten Boden- und Witterungsverhdltnissen,

e |ockerung verdichteter Bbden nach Abschiuss der Bauarbeiten.
Vorsorgeanforderungen fiir den Boden

e Trennung von Ober- und Unterboden beim Bodenabtrag,

e fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Bodenmaterials,
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e Vermeidung von Bodenbelastungen durch Bausfoffe, Maschinen oder Bauabfdlle,

e Begrenzung der Eingriffsfiachen auf das notwendige MaB.
Vor Durchfdhrung baulicher MaBnahmen sind orientierende Baugrund- und gegebenentalls Schad-
stoffuntersuchungen in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde durchzufihren.
Mit den Bauanfragsverfahren sind bodenschutzfachliche MaBnahmen vor und wdhrend der Bau-
durchfuhrung einschlieBlich der AusgleichssaBnahmen gemdaB §§ 1, 4 Abs. 1-3 sowie § 7 BBodSchG
in Verbindung mit § 3 Abs. 1 Nr. 3 sowie §§ 4 und 5 BBodSchV durch den Vorhabentrager durchzufuh-
ren, fachgutachterlich zu begleiten und zu Gberwachen.
Die Untersuchungskonzeption fur erforderliche Baugrund- und Schadsfoffuntersuchungen ist der Un-
feren Bodenschutzbehdrde vorab vorzulegen.
Die Anforderungen der DIN 19639:2019-09 ,Bodenschutfz bei der Planung und Durchfihrung von Bau-
vorhaben" sowie der DIN 19731:2023-10 ,Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut” sind zu be-
racksichtigen.
Durch die vorgesehenen MaBnahmen kdnnen die Beeinfrachtigungen des Schutzgutes Boden mini-

miert werden.

5.3.2.4 Schutzgut Wasser

Die gesetzliche Grundlage fur ein naturvertragliches Regenwasserbewirtschaftungskonzept bildet das
Thuringer Wassergesetz (ThUrWG) in der Fassung vom 20. Mdarz 2009 (GVBI. S. 226).
Im Rahmen des Bebauungsplanes werden folgende MaRnahmen, die zu einer Reduzierung der Ein-
griffsintensitat in das Schutzgut Wasser fuhren, empfohlen:
e Reduzierung der ErschlieBung auf das absolut notwendige Ma
e Begrenzung der max. Versiegelung durch Vorgaben zur Gesamtversiegelung von max. 100
mQ
o Verwendung wasserdurchl@ssiger Beldge (Abflussbeiwert von max. 0,8) bei befestigten FiGdchen
(weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen fur den Wasserkreislauf

5.3.2.5 Schutzgut Klima / Luft

Eine Durchgrinung des Baugebietes soll einen Temperaturausgleich ermoéglichen. In Verbindung mit
Vegetationsfldchen wie Dachbegrinung kann so ein zusatzlicher positiver Effekt erreicht werden. Ne-
ben einer Verbesserung des Kleinklimas tragen solche Vegetationsfldchen zur Sauerstoffproduktion bei.
Im Rahmen des Bebauungsplanes werden folgende MaRnahmen, die zu einer Reduzierung der Ein-
griffsintensitat in das Schutzgut Klima fihren, empfohlen:

e Festsetzungen von AusgleichsmaRnahmen

o dauerhaften Begrinung der nicht bebaubaren Grundstlcksfldche sowie der nicht bebauten,

bebaubaren Fldchen (Minimierung der Aufheizung

e , Forderung Kaltluftentstehung)
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o Verwendung wasserdurchldssiger Beldge (Minimierung der Aufheizung, Forderung Kaltluftent-
stehung)

o Einsatz von regenerativen Energieformen

5.3.2.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Ein Verzicht auf Bebauung als einzige VermeidungsmaBnahme kommt nicht mehr in Betracht. Fur die
visuelle Einbindung der Gebdudekdrper und der ErschlieBungsfldchen ist durch die unmittelbare An-
grenzung an die vorhandene Siedlungsfldche keine besondere Festsetzung nétig.
Die Beeintrachtigung der Blickbeziehungen kann durch folgende MaRnahmen minimiert werden:

e Festsetzungen Uber die Grunfldchen

o Festsetzungen der AusgleichsmaBnahmen

5.3.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Durch das Vorhalben werden keine bekannten Kultur-, Boden- oder Baudenkmale beeinfrachtigt.
Es werden keine MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich getroffen. Sollten bei
der BaumaBnahme bisher unbekannte Funde entdeckt werden, sind diese unverziglich bei der zu-

stdndigen Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

5.4 AusgleichsmaBnahmen

Der nicht vermeidbare Eingriff in Natur und Landschaft soll durch AusgleichsmaBnahmen im raumli-
chen und sachlichen Zusammenhang mit dem Eingriff kompensiert werden.
Bei Randbepflanzungen sind die Abstande fur Pflanzen nach dem Thuringer Nachbarrechtsgesetz vom
22. Dezember 1992 (GVBI. S. 599) zu benachbarten Nufzungen einzuhalten.

Interne AusgleichsmaBnahme F1

Auf dieser Fldche ist eine Parkanlage mit hohen Grinanteil von Baumen und Strducher zu pflanzen. Es
sind Strducher gemdR Pflanzliste im Abstand von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen. Weiter sind Laubbdume
gema@g Pflanzliste im Abstand von 12 x 12 m zu pflanzen

Diese FlGche ist eigenstandig und darf nicht Gberbaut werden und ist auf Dauer zu erhalten.

Externer Ausgleich

Das verbleibende Defizit von -35.438,34 &kologischen Fldchendquivalenten (6FA) wird durch externe

Ausgleichsfichen kompensiert. Die entsprechenden Fidchen sind in der Planzeichnung festgesetzt.
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Auf dem gemeindeeigenen Flurstick 69/6 (Flur 3) befindet sich im Randbereich bereits ein vorhan-
dener Baumbestand. Der ubrige Teil der FIGche dient der Umsefzung der festgesetzten Ausgleichs-
maBnahmen. Die MaBnahmen wurden durch die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Eichs-

feld vorgeschlagen und in die Planung Ubernommen.

Die vorgesehene externe AusgleichsfiGche in der Gemarkung GroBbodungen, Flur 3, Flurstuck 69/6,
umfasst teilweise die ehemalige Deponie ,Alte Ziegelei”, die als Alfablagerung im Thdringer Alflasten-

informationssystem (THALIS) erfasst ist.

Umnutzungen oder Verdnderungen im Bereich der gesicherten Alfablagerung ddrfen ausschlieBlich
in Abstimmung mit der Unteren Bodenschufzbehdrde erfolgen. Erforderlichenfalls sind die Auswirkun-

gen der MaBnahmen fachguftachterlich zu bewerten.

Die AusgleichsflGchen werden wie folgt umgesetzt und gepflegt:

e Externe Ausgleichsfléiche Al: 3.569,80 m?2 extensiv genutzte Acker, Ackerbrachen und krau-
fige Granlandbrachen werden in extensiv genutzte Wiese umgewandelt. Die Wiese wird arten-
reich und mager sein, mit nur einmal jahrlicher Mahd nach Samenreife, um Biodiversitdt und
seltene heimische Arten zu fordern. Gehdlzaufwuchs wird nach Rucksprache mit der Untere
Naturschutzbehdrde ( Landkreis Eichsfeld) entfernt, um strukturreiche LebensrGume fur Insekten,
BodenbrUter und Kleintiere zu schaffen. Die Umwandlung erfolgt mit einem Umrechnungsfaktor
von 10,00 und entspricht einem 6kologischen Fldchendqguivalent von 35.698,00 GFA.

e Externe Ausgleichsfldiche A2: 137,00 m? naturnahe Dornenstrauchhecke entlang der westli-
chen Ackerflache mit ca. 4 m Breite. Die Hecke wird ausschlieBlich aus heimischen Strauchern
einheimischer Herkunft gepflanzt, die der folgenden Pflanzliste entnommen sind.

Die Pflanzung erfolgt in mehreren Reihen, um eine dichte, strukturreiche Hecke zu schaffen,
die Vogeln, Insekten und Kleinsdugern als Lebensraum dient. Die Pflege umfasst jahrlichen

RUckschnitt im Winter oder frihen Fruhjahr sowie Entfernung invasiver Arfen, wdhrend die Hecke
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langfristig selbsttragend durch naturliche Verjungung bleibt. Mit dem Umrechnungsfaktor 10,00
ergibt sich ein dkologisches Fl&chendquivalent von 1.370,00 &FA.

Abbildung 8 Externe Ausgleichsfldchen

Die Gesamtfldche der externen AusgleichsmalBnahmen betragt somit 3.706,80 m? mit einem &kolo-
gischen Fléchendquivalent von 37.068,00 6FA, wodurch das verbleibende Defizit teilweise kompen-
siert wird.

Die AusgleichsmaBnahmen wurden mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Eichsfeld
abgestimmt und sind verbindlicher Bestandteil der Bauleifolanung.

Die naturschutfzfachliche und bodenschutzfachliche Begleitung samtflicher AusgleichsmaBnahmen ist
im weiteren Verfahren durch die Unfere Naturschufzbehdrde sowie die Unfere Bodenschufzbehdrde
des Landkreises Eichsfeld sicherzustellen.

Alle umzusetfzenden MaBnahmen sind mit den zustndigen Fachbehdrden abzustimmen und fach-
lich begleiten zu lassen. Die entsprechenden Anforderungen sind in den Festsefzungen des Bebau-
ungsplanes verbindlich geregelt.

Mit den Bauantragsverfahren sind alle boden- und naturschutzfachlichen MaBnahmen vor und wah-
rend der Baudurchfuhrung einschlieBlich der AusgleichsmaBnahmen durch den Vorhabentfrager
durchzufuhren, fachgutachterlich zu begleiten und rechtzeifig mit den zustdndigen Fachbehdrden

abzustimmen.
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Die Untersuchungskonzeption fur erforderliche Baugrund- und Schadsfoffuntersuchungen ist der Un-

feren Bodenschutzbehdrde (Umweltamt Landkreis Eichsfeld) vorab vorzulegen.

5.4.1 Pflanzliste

Laubbdume 2. Ordnung:

Hainbuche (Carpinus betulus)

Feldahorn (Acer campestre)

Eberesche / Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Wildkirsche / SURkirsche (Prunus avium)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Walnuss (Juglans regiq)

Stréucher:

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguineq)
Eingriffeliger Weidorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhutchen, giftig (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Hasel (Corylus avellana)

Kornel-Kirsche (Cornus mas)

Gemeine Schlehe (Prunus spinosa)
Heckenrose (Rosa canina)

Dornenstrucher externe Ausgleichsflache:
Eingriffeliger Weildorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffeliger WeilBdorn (Crataegus laevigata)
Schlehe / Schwarzdorn (Prunus spinosq)
Hundsrose (Rosa canina)

Heckenrose (Rosa corymbifera)

Weinrose (Rosa rubiginosa)

Berberitze / Sauerdorn (Berberis vulgaris)

Europdische Stechpalme (llex aquifolium)

Mindestanforderungen an das Pflanzgut:
Die zu pflanzenden Straucher sollen mind. 2x verpflanzt sein und eine Héhe von 0,60 - 1,20 m haben.
Alle Laubbdume sind als Hochstamme, 2x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 10-12 cm zu

pflanzen.
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5.4.1 Sicherung des Vollzugs und der Finanzierung

Die AusgleichsmaBnahmen sind durch die Gemeinde Am Ohmberg umzusetzen, dauerhaft zu erhal-

fen und zu finanzieren.

Die Pflanzungen haben spdtfestens in der auf die Fertigstellung der BaumaBnahme folgenden Pflanz-

periode zu erfolgen.

Die naturschutzfachliche und bodenschutzfachliche Begleitung der AusgleichsmnaBnahmen ist mit
der Untferen Naturschufzbehdrde sowie der Unferen Bodenschutzbehérde des Landkreises Eichsfeld

abzustimmen.

5.4.2 Gestaltungs- und Entwicklungspflegehinweis

Die Anlieferung der Pflanzen, die Pflanzarbeiten sowie die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ha-

ben entsprechend DIN 18916 zu erfolgen.

Bei der Pflanzenauswahl sind ausschlieBlich die in der Pflanzliste festgesetzten standortgerechten und

heimischen Arten sowie die vorgegebenen PflanzqualitGten zu verwenden.

Abgdngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen sind mit der Unteren Naturschufzbehdrde des Landkreises

Eichsfeld abzustimmen.
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6. Zusammenfassung

6.1 Methodik und ggf. Schwierigkeiten

Die Umweltprafung wurde unter Berucksichtigung der aufgefUhrten Planunterlagen und Festsetzungen
sowie des Erlduterungsberichts durchgefuhrt. Dabei erfolgten eine flichendeckende Erfassung und
Bewertung des bestehenden und zu erwartenden Zustands von Natur und Landschaft im Untersu-
chungsraum. Alle relevanten SchutzgUter (wie Mensch und menschliche Gesundheit, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter) wurden erfasst, bewertet
und hinsichtlich moglicher Beeintrachtigungen durch die derzeitige und geplante Raumnutzung unter-

sucht,

FUr die Erstellung des Umweltberichts wurden die Planunterlagen des Bebauungsplans und die zuge-
horige Begrundung herangezogen. Diese dienten insbesondere der Beschreibung des Bestandes und
der verschiedenen Schutzguter. Teilweise wurden auch Aussagen auf Grundlage von Erfahrungswerten

und Einschatzungen getroffen.

Aus diesem Grund haben die genannten Auswirkungen teilweise einen eher beschreibenden Charak-
fer und beruhen nicht immer auf konkreten Berechnungen oder Modellierungen. Insbesondere im Hin-
blick auf lokale klimatische Verdnderungen, hydrogeologische Beeintrdchtigungen und Larmemissio-
nen (z. B. wahrend der Bauphase) konnten diese als potenzielle Beeintrachtigungen identifiziert, jedoch

nicht exakt quantifiziert werden, da entsprechende Detaildaten fehlen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde auf Basis des aktuellen Bilanzierungsmodells aus der
Bauleitplanung, herausgegelben vom Thuringer Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt,

durchgefuhrt.

6.2 Geplante Uberwochungsmanohmen

Zur langfristigen  Sicherstellung der  Wirksamkeit  von  Vermeidungs-,  Minderungs- und

AusgleichsmaBnahmen sind regelmdgige UberwachungsmaBnahmen erforderlich.

Hierzu gehdren insbesondere:
e die Konfrolle der Entwicklung der festgesetzten Grun- und AusgleichsfiGchen,
e die Uberwachung der Entwicklung von Biotopstrukturen und Gehdlzpflanzungen,
e die Kontrolle der Umsefzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes,

e die Uberwachung méglicher Umweltauswirkungen wéhrend und nach der Baudurchfiihrung.

Nach § 4c BauGB obliegt der Gemeinde die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen,

die aufgrund der Durchfuhrung des Bebauungsplanes einfrefen kbnnen. Dabei werden vorhandene
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Uberwachungsinstrumente der zusténdigen Fachbehdérden, insbesondere der Natur-, Boden-,
Wasser- und Immissionsschufzbehdrden, genutzt.

Die naturschutzfachliche und bodenschutfzfachliche Begleitung der AusgleichsnaBnahmen erfolgt in
Abstimmung mit der Unteren Naturschufzbehdrde sowie der Unteren Bodenschufzbehdrde des
Landkreises Eichsfeld.

Durch die Uberwachung soll sichergestellt werden, dass unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen frahzeitig erkannt und erforderlichenfalls geeignete MaBnahmen ergriffen
werden kbnnen.

Alle Festsefzungen sowie Hinweise zur Gesfaltung, Entwicklung und Pflege im Bebauungsplan sind

verbindlich zu berdcksichtigen.

6.3 Allgemeine Zusammenfassung

Das Grundstuck fur den Bebauungsplan ,Neubau eines barrierefreien Verwaltungsgebdudes mit Raum-
lichkeiten fur offentliche Nutzung™ befindet sich nérdlich des Ortsteils GroRbodungen in der Gemeinde
Am Ohmberg. Die bestehende StralRe ,Kirchblick™ bietet bereits die nétige ErschlieBungsinfrastruktur,
die bis zum geplanten Verwaltungsgebdude verldngert werden muss. Ziel des Bebauungsplans ist es,
auf der gemeindeeigenen, erschlossenen Fldche ein Verwaltungsgebdude mit Rdumlichkeiten fur 6f-
fentliche Zwecke zu errichten. Geplant sind unter anderem die Unterbringung der Gemeindeverwal-
fung, eines Dorfgemeinschaftshauses sowie gegebenenfalls eines Jugendtreffs, eines Seniorentreffs
und der Bauhof.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Neubau eines barrierefreien Verwaltungsgebdudes mit
Raumlichkeiten fur offentliche Nutzung® in GroBlbodungen soll auf der nicht mehr genutzten Flache
eine neue innerdorfliche Nutzung geschaffen werden, die sowohl Wohnbauland als auch notwendige
Infrastruktur umfasst. Bisher habben komplexe Eigentumsverhdltnisse eine Entwicklung dieser Fldche ver-
hindert. Nach einer umfassenden Bewertung und Analyse des Bestands sowie der moglichen Auswir-
kungen des Bebauungsplans wurden keine groBeren Probleme festgestellt,

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB betreffen insbe-
sondere die Verdnderung des Landschaftsbildes und die Bodennutzung, wobei die Entsiegelung der
Fldchen im Allgemeinen positive Auswirkungen haben wird. Diese Verdnderungen tragen zur Verbes-
serung der Umwelt und der Schutzguter bei. Alle Eingriffe in die Natur und Landschaft wurden gemal
anerkannten BeurteilungsmaBstaben analysiert. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich der Auswirkungen wurden im Umweltbericht dokumentiert.

Zusammenfassend 1asst sich sagen, dass mit den vorgesehenen MaRnahmen keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die naturschutzfachliche und bodenschutzftachliche Begleitung der MaBnahmen erfolgt in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehbrde sowie der Unteren Bodenschufzbehdrde des Landkreises
Eichsfeld.

Aus umweltfachlicher Sicht spricht nichts gegen die Umsetzung des Bebauungsplans.
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/. Quellenangaben

7.1 Gutachten, Begrindungen, Literatur etc.

> BEGRUNDUNG ZUM  BEBAUUNGSPLAN NR. 11  ,NEUBAU EINES  BARRIEREFREIEN

VERWALTUNGSGEBAUDES MIT RAUMLICHKEITEN FUR OFFENTLICHE NUTZUNG"
im Ortsteil GroBbodungen (2025); Planungs- und Ingenieurburo KWR GmibH, Bearbeiter Dipl.-
Ing. E. Klingebiel

GRUNDLAGEN DES BIOTOPSCHUTZES FUR TIERE (1993); Josef Blab; Kilda-Verlag
DIE EINGRIFFSREGELUNG IN THURINGEN BILANZIERUNGSMODELL, Thiringer Ministerium fir Land-
wirtschaft, Naturschutz und Umwelt (TMLNU) Referat Schutzgebiete, Eingriffsbegleitung

BeethovenstraBe 3 99096 Erfurt, August 2005

Seminarunterlagen — Eingriffsregelung (Stand: 2004-2005); Prof. Dr. C. Schmidt,
Fachhochschule Erfurt

7.2 Stellungnahmen

>

THURINGER LANDESVERWALTUNGSAMT Postfach 2249, 99403 Weimar; Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange in st@dtelbaulichen Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB,
Stellungnahme zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebbauungsplan Nr. 11 ,Neubau ei-
nes barrierefreien Verwaltungsgelbdudes mit R&umlichkeiten fur 6ffentliche Nufzung® der Ge-
meinde Am Ohmberg, OT GroBbodungen vom 06.01.2026 und 07.05.26

THURINGER LANDESAMT FUR UMWELT, BERGBAU UND NATURSCHUTZ, Gdschwitzer StraBe 41,
07745 Jena; Gebundelte Gesamitstellungnahme zum Entwurf des Bebbauungsplanes Nr. 11
.Neubau eines barierefreien Verwaltungsgebdudes mit RGumlichkeiten fur offentliche Nut-
zung" der Gemeinde Am Ohmberg, OT GroBbodungen, Eichsfeldkreis vom 06.01.2026

LANDKREIS EICHSFELD - PF 1162 - 37301 Heilbad Heiligenstadt; Beteiligung der Tréger offentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB an der Bauleitplanung, lhre Anforderung einer Stellung-
nahme zum Entwurf des VB-Planes Nr. 11 "Neubau eines barrierefreien Verwaltungsgebdudes
mit Raumlichkeiten fur 6ffentliche Nutzung" der Gemeinde Am Ohmberg OT GroBbodungen
(Stand 11/25) vom 09.01.2026 und 13.05.2026

LANDKREIS EICHSFELD - PF 1162 - 37301 Heilbad Heiligenstadt; Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange, Stellungnahme zum Belang Wasserwirtschaft vom 23.01.2026

LANDKREIS EICHSFELD - PF 1162 - 37301 Heilbad Heiligenstadt; Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange, Stellungnahme zum Belang Immissionsschutz vom 23.01.2026; 20.05.2026

Umweltberlcht
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»

THURINGER LANDESAMT FUR BAU UND VERKEHR Region Nord, SiemensstraBe 12, 37327 Leine-
felde-Worbis; Behdrdenbeteiligung am vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Neu-
bau eines barrierefreien Verwaltungsgebdudes mit R&dumlichkeiten fUr &ffentliche Nutzung™ der
Gemeinde am Ohmberg, OT GroBbodungen vom 15.12.2025

THURINGER LANDESAMT FUR BODENMANGEMENT UND GEOINFOMATION KATASTERBEREICH
SCHMALKALDEN, Hoffnung 30, 98574 Schmalkalden; Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB,
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 ,Neubau eines barierefreien Verwaltungsge-
bdudes mit Raumlichkeiten fur offentliche Nutzung™ der Gemeinde Am Ohmberg, OT GroR-
bodungen vom 11.12.2025

WASSER- UND ABWASSERZWECKVERBAND, Postfach 9, 37352 Niederorschel (Eichsfeld); Behor-
denbeteiligung gemdai § 4 Abs. 2 BauGB, zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11
.Neubau eines barierefreien Verwaltungsgebdudes mit RGumlichkeiten fur offentliche Nut-
zung" der Gemeinde Am Ohmberg OT GroRbodungen vom 08.01.2026

TEN THURINGER ENERGIENETZE GMBH & CO.KG, Schwerbomer Strake 30, 99087 Erfurt, Planungs-
team Bleicherode; Stellungnahme zum Bebauungsplan vom 11.09.2025

EW EICHSFELDGAS GMBH, Hausener Weg 32 37339 Leinefelde-Worbis, Bearbeiter Otwin BallUer;
Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 ,Neubau eines barrierefreien
Verwaltungsgebdudes mit Raumlichkeiten fur &ffentliche Nutzung™ im OT GroBbodungen vom
12.12.2025

EW ENTSORGUNG GMBH, AbbestraBe 8, 37327 Leinefelde-Worbis; Beteiligung der Tréger of-
fentlicher Belange und Burgerbeteiligung an der Bauleitplanung - § 4 BauGB vom 22.12.2025
und 23.04.2026

STADT DINGELSTADT, Geschwister-Scholl-StraBe 28, 37351 Stadt Dingelstadt; Stellungnahme
VvBP Nr. 11 ,Neubau eines barrierefreien Verwaltungsgebdudes mit Raumlichkeiten fur offent-
liche Nufzung" in der Gemeinde Am Ohmberg OT GroRbodungen vom 11.12.2025

GEMEINSCHAFT HOHENSTEIN, Ernst-Th&lmann-StraBe 62, 99755 Hohenstein/OT Klettenberg; Be-
hoérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGb) an den vbBP Nr. 11 ,Neubau eines Verwaltungsgebdu-
des mit Raumlichkeiten fur &ffentliche Nutzung® vom 08.12.2025

GEMEINDE BUHLA, Karl-Marx-StraBe 8, 37339 Buhla; Stellungnahme zum viBP Nr. 11 ,Neubau
eines barrierefreien Verwaltungsgebdudes mit Raumlichkeiten fur &ffentliche Nutzung® im OT
GroRbodungen, Gemeinde Am Ohmberg vom 09.01.2026

GEMEINDE HAYNRODE, FriedhofstraBe 10, 37339 Haynrode; Stellungnahme zum vibBP Nr. 11
.Neubau eines barierefreien Verwaltungsgebdudes mit RGumlichkeiten fur &ffentliche Nut-
zung" im OT GroBbodungen, Gemeinde Am Ohmberg vom 09.01.2026

THURINGER LANDESAMT FUR VERBRAUCHERSCHUTZ, RI Nordthiringen, Tennstedter StraBe 8/9,
99947 Bad Langensalza; Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11
.Neubau eines barrierefreien Verwaltungsgebdudes mit Raumlichkeiten fur offentlicher Nut-
zung" im OT GroBbodungen, Gemeinde Am Ohmberg vom 09.12.2025
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> HANDELSVERBAND THURINGEN, Wemer-Seelenbinder-StraBe 17, 98529 Suhl; Stellungnahme
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 ,Neubau eines barrierefreien Verwaltungsge-
bdudes mit RGumlichkeiten fur &ffentlicher Nutzung® im OT GroBbodungen, Gemeinde Am
Ohmberg vom 06.01.2026

» POLIZEIINSPEKTION EICHSFELD, PetristraBe 3, 37308 Heiligenstadt; Stellungnahme zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 ,Neubau eines barrierefreien Verwaltungsgebdudes mit
Raumlichkeiten fur &ffentlicher Nutzung® im OT GroBbodungen, Gemeinde Am Ohmberg vom
09.01.2026

7.3 Gesetze und Verordnungen

= Bau- und Planungsrecht
» Baugesetzbuch (BauGB) - Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634); in der der-
zeit gultigen Fassung; insbesondere § 1, § 5 BOUGB sowie § 9 Abs. 1 Nrm. 23 und 24 BauGB
» Baunutzungsverordnung (BauNVO) - 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176); in der derzeit gultigen Fassung;
insbesondere § 1, 6 und 15 BauNvVO
» Raumordnungsgesetz (ROG) - 22. Dezember 2008; in der derzeit gultigen Fassung
» Tharinger Bauordnung (ThUrBO) - 2. Juli 2024 (GVBI. S. 298); in der derzeit gultigen Fassung
» Thuringer Kommmunalordnung (ThurKO) - 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41); in der derzeit gultigen Faos-
sung
» Grundgesetz fur die Bundesrepublik Deutschland - Artikel 14 GG (Eigentumsgarantie)

= Umwelt- und Bodenschutz

» (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) - 17. Mdarz 1998 (BGBI. | S. 502); in der derzeit gultigen Fas-
sung. Grundlage fur vorsorgenden Bodenschutz, Gefahrenabwehr und Altlastensanierung sowie
fur bodenrelevante Pruf- und Vorsorgepflichten.

» Bundes-Bodenschuiz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) - Neufassung gultig seit 1. August 2023
(BGBI. I S. 2598, 2716); in der derzeit gultigen Fassung. Konkretisiert Anforderungen aus dem
BBodSchG bzgl. Untersuchung, Bewertung, Vorsorge-, Pruf- und MaBnahmenwerten und Sanie-
rungsverfahren.

» Tharinger Bodenschutzgesetz (ThurBodSchG) - 16. Dezember 2003 (GVBI. S. ...); in der derzeit gul-
figen Fassung. Gesetz zur Ausfuhrung und Ergdnzung des BBodSchG in Thuringen zur Siche-
rung/Restaurierung der Bodenfunktionen und zur Umsetzung landesspezifischer Vollzugsregelun-
gen.

» DIN 19639:2019-09 - Bodenschuiz bei der Planung und Durchflhrung von Bauvorhaben - Techni-
sche Norm zur Sicherstellung bodenschutzgerechter Planung und Ausfuhrung.

» DIN19731:2023-10 - Bodenbeschaffenheit: Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut -
Norm zur Einordnung, Beurteilung und Verwertung von Bodenmaterialien.

» DIN 18920:2014 - Schutz von Baumen, Pflanzenbest@nden und Vegetationsfldchen bei Baumai-
nahmen - Standard zur Minimierung von Beeintr&chtigungen der Vegetationsfldchen.

» LABO 2017 - Checklisten Schutzgut Boden - Praxisorientierte Checklisten fur bodenschutzrelevante
Praf- und Zulassungsverfahren.

» TLUBN 2025 - Bodenfunktionsbewertung fur die Raumplanung in Thuringen - Methodische Arbeits-
hilfe zur Bewertung von Bodenfunktionen in Planungsprozessen (Thuringer Landesamt fUr Umwelt,
Bergbau und Naturschutz).

» Hessisches Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt - ,Boden - mehr als Baugrund: Bodenschutz
fUr BauausfUhrende™ (Februar 2024) - Praxisleitfaden fir Bauakteure zur Sensibilisierung und Umset-
zung bodenschutzgerechter MaBnahmen.
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Bundes-Baugesetzbuch (BauGB) - Grundsatz der sparsamen und zukunftsgerechten Boden-/FI&-
chennutzung (§ Ta BauGB).
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Schutz des Wassers als verbundenes Schutzgut (u. a. Grundwasser
als Teil des Bodens).
Europdische ,Bodenrichtlinie™ - Richtlinie zur Bodenuberwachung und -resilienz
Umweltvertraglichkeitsprufungsgesetz (UVPG) - Bundesrecht Uber Prufpflichten fur vorhabensbezo-
gene Umwelt-/ Naturschutz-Aspekte.
Tharinger UVP-Gesetz (ThurUVPG) - Landesausfuhrung des UVPG in Tharingen.
Weitere DIN/ISO-Normen zur Umweltprifung, Bodenklassifizierung oder Baugrundmanagement,
= Natur- und Landschaftsschutz
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542); in der derzeit gultigen Fas-
sung. Zentrale Rechtsgrundliage des deutschen Natur und Arenschutzes mit Vorgaben zu Le-
bensraum , Arten , Biotopschutz, Landschaftspflege, Eingriff Ausgleich und FFH/Vogelschutz Um-
sefzung.
Tharinger Gesetz zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren landesrechtli-
chen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (ThUrNatG / friher ThurNatGLand) -
30. Juli 2019 (GVBI. S. 323); in der derzeit gultigen Fassung. Landesspezifische Ausfuhrungs und
Ergénzungsregelungen zum BNatSchG einschlieBlich Naturschutzbehdrden, Landschaftsplanung,
Schutzgebiete efc.
Tharinger Denkmalschutzgesetz (ThUrDSchG) - Neufassung bekannt gemacht am 14. April 2004
(GVBI. S. 465, ber. S. 562); in der derzeit gultigen Fassung. Regelt Pflege und Schutz der Kultur-
denkmale einschlieBlich Bodendenkmdler.

=  Wasserrecht

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585); in der derzeit gultigen Fassung
Thuringer Wassergesetz (ThUrWG) - 28. Mai 2019 (GVBI. 2019, S. 74); in der derzeit gultigen Fassung
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen - 18. April 2017 (BGBI. |
S. 905); in der derzeit gultigen Fassung

Thuringer Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von Niederschlagswasser -
3. April 2002 (GVBI. 2002, S. 204); in der derzeit gultigen Fassung

*= Energie- und Klimaschutz
Ereuerbare-Energien-Gesetz (EEG); in der derzeit gultigen Fassung
Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) - 15. Juli 2024 (BGBI. | Nr. 235); in der derzeit gultigen Fassung

= Immissions- und Stérfallrecht
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIMSchG); in der derzeit gultigen Fassung - instbbesondere § 50
BImSchG (Trennungsgrundsatz)
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) - Sechste Allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum BImSchG vom 26. August 1998; in der derzeit gultigen Fassung
Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) - Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
BImSchG vom 18. August 2021
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) - Fassung 2008, zuletzt fortgeschriebben; in Thuringen uber Ver-
waltungsvorschriften eingefuhrt
DIN 18005 ,Schallschutz im Stéadtebau®, RLS 19 ,Richtlinie fur den Larmschuiz an StraBen®, Sechster
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum BIMSCHG - TA Luft
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" - bauordnungsrechtlich relevante Norm; in Thuringen Uber
ministerielle EinfUhrung als Technische Baubestimmung verbindlich

» (DIN-Normen sind keine Rechtsnormen, werden jedoch Uber § 50 BImSchG, § 1 BauGB sowie bau-

ordnungsrechtliche Einfuhrungsvorschriften rechtlich relevant.)
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